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Fortsetzungsblatt zur Niederschrift
Uber die offentliche Sitzung des Marktgemeinderates Biberbach am 11.05.2021 und 12.05.2021

3.BebauungsplanNr . 23 ASteinbichl |1

a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange und Einwendungen der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 1 BauGB)

1 LRA Augsburg vom 08.02.2021

Stellungnahme / Anregung

Ergebnis der Prifung

zu 0.g. Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen folgende Bedenken und Anmerkungen.

Rein vorsorglich weisen wird darauf hin, daR die in der Praambel genannte Fassung der BayBO
zwischenzeitlich Uberholt ist.

Der Stellungnahme wird Rechnung getragen. Die Praambel wird entsprechend
angepasst.

In Ziffer B.3.3 des Textteils werden im ASyst
textliche Festsetzungen zum Mal der jeweiligen Firsthéhe und zum unteren und oberen
Bezugspunkt sollten noch erganzt werden.

Der Stellungnahme wird Rechnung getragen. Die textlichen Festsetzungen zu
den Firsthdhen, den unteren und oberen Bezugspunkten sind Uberarbeitet.

Zu Ziffer B.7.1 des Textteils weisen wir dara
einerBaums chul e zu bezieheni keine Rechtsgrundl ag

Der Stellungnahme wird Rechnung getragen. Die bisherige Festsetzung wird
gestrichen.

Die A75 cbmi bei der ! berschrift ADacheindeck
definieren (= umbauter Raum).

Der Stellungnahme wird Rechnung getragen. Die Festsetzung wird
entsprechend angepasst.

Bei ADachaufbauteni in Ziffer C.2.1 des Textt
%. .. A auf die Firstlange des 3AlEfitnef | fhtaaitste sa bfz
abgestellt werden.

Der Stellungnahme wird Rechnung getragen. Die Festsetzung wird
entsprechend angepasst.

Der Entwurf beabsichtigt in Ziffer C.4 des Textteils auf der Rechtsgrundlage des Art. 81 Abs.1 Nr.4
BayBO einen 5 m langen Vorplatz vor den Garagen festsetzen. Art. 81 Abs.1 Nr.4 BayBO stellt
jedoch keine Rechtsgrundlage f¢r die Festsetz
Regelung in Ziffer B.4.2 ABaugrenzenfi auf glkauo
Ziffer B.4.2 (Garagen sind innerhalb der Baugrenzen zuldssig) ausgeraumt

Der Stellungnahme wird Rechnung getragen. Die Festsetzung wird
entsprechend angepasst.

Der Fachbereich Wasserrecht teilt zu dem Bauleitplanverfahren Folgendes mit:

Vorbehaltlich der Stellungnahme des ebenfalls zu beteiligenden Wasserwirtschaftsamtes stehen
der beabsichtigten Bauleitplanung keine zwingenden wasserrechtlichen Verbote bzw.
Genehmigungsvorbehalte entgegen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss

Der Markt Biberbach nimmt von der Stellungnahme des Landratsamt Augsburg mit Schreiben vom 08.02.2021 zu den textlichen Festsetzungen, der weiteren
Fachbehodrden beim Landratsamt Augsburg Kenntnis und beschliel3t die Einarbeitung, Abarbeitung und Beantwortung wie vorgetragen.

Abstimmungsergebnis: 16 : 0 (ohne GR Stuhler war kurzeitig abwesend)
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Fortsetzungsblatt zur Niederschrift
Uber die offentliche Sitzung des Marktgemeinderates Biberbach am 11.05.2021 und 12.05.2021

3.BebauungsplanNr . 23 ASteinbichl |1

a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange und Einwendungen der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 1 BauGB)

Seitens der Tiefbauverwaltung des Landkreises bestehen Anregungen:

- Die ErschlieBung sollte nicht nur auf eine ZufahrtsstraRe beschrénkt werden, dies vor
allem aus Sicherheitsgriinden um die Rettungswege méglichst zweifach zu
gewdhrleisten. Auch bei Unterhaltsarbeiten auf einer Zufahrtsstra3e wére sonst das
Gebiet abgehéngt, bzw. die Arbeiten unnotig teuer oder zeitaufwendig auszufuhren.

- Eine ErschlieBung nur nach Norden (Schlof3straRe) wére entgegen der
Hauptbeziehung nach Biberbach. Hier wirden den Bewohnern unnétig Umwege zur
Erreichung des Hauptortes zugemutet.

Beschluss
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stral3e C stellt eine T mit Absicht verengte (mit Vorfahrtsregelung)i
zweite ErschlieBungsstralie dar, sodass das Plangebiet nicht alleinig
Uber den auszubauenden Wirtschaftsweg von der Schlof3stral3e aus
erschlossen wird. Im Falle von Unterhaltsarbeiten kann Stra3e C also
ebenfalls genutzt werden. Die offentlichen Verkehrsflachen sind als
verkehrsberuhigter Bereich geplant.

Das Baugebiet wird jedoch priméar von Westen aus angebunden.
Ferner lassen die ortlichen Gegebenheiten und ein wirtschaftlicher
Grundstiickszuschnitt weitere Erschlieungsstraf3en nicht zu. Das
°stlich benachbarte Baugebiet ASH
ErschlieBungsstral3e und erhélt jetzt eine zusatzliche Anbindung. In der
Begrundung unter Punkt C 6.3 sind die Grunde fur die Ausgestaltung
der ErschlieBungsstraRe dargelegt.

Abstimmungsergebnis: 16: 1

Beschluss

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Planung der
BaugebietserschlieRung richtet sich nicht nach der Lage des
Hauptortes, sondern greift bestehende HaupterschlieRungsstralien,
ortliche Gegebenheiten, tiefbautechnisch sinnvolle Ver- und
Entsorgungsmaglichkeiten usw. auf. Von Umwegen kann in Anbetracht
der GroRe.

Abstimmungsergebnis: 17 : 0
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3.

BebauungsplanNr . 23 ASteinbichl | 1Af

a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange und Einwendungen der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 1 BauGB)

Aus Sicht des ErschlieBungsbeitragsrechts wird folgendes mitgeteilt:

Nach der derzeitigen Planung soll die StraRe C lediglich mit einer Breite von 4 m
hergestellt werden. Nach dem Erschlie3ungsbeitragsrecht wird fiir ErschlieRungsstraf3en
jedoch bereits seit 1936 eine Mindestbreite in landlichen Gemeinden von 6 m
vorausgesetzt. Es wird daher empfohlen die Stral3e C auf 6 m zu verbreitern.

Zudem ist zu beachten, dass bei der ErschlieBungsbeitragsabrechnung zwei
ErschlieRungsanlagen gebildet werden mussten. Die erste Anlage konnte die von Ost
nach West verlaufende StralRe C und der ndrdliche Teil der Stral3e A mit dem Stich in der
Mitte bilden. Die zweite ErschlieBungsstralRe kdnnte die Ringstralie bestehend aus
Stral3e B und stdostlichem Teil der Stral3e A darstellen. Bei der Gestaltung des
Stral3enverlaufs sollte darauf geachtet werden, dass sich die beiden
ErschlieRungsanlagen nach dem Gesamteindruck eines unbefangenen Beobachters
eindeutig voneinander abgrenzen.

AuRerdem sind bei der ErschlieBungsbeitragsabrechnung auch die
Altanliegergrundstiicke Flur-Nrn. 339/2 und 341/2 Gem. Biberbach mitheranzuziehen.

Beschluss
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bei der StrafRe C handelt es sich um eine untergeordnete
ErschlieBungsstralie, die bewusst verengt vorgesehen ist. Das
Verkehrsgeschehen soll hier tber eine entsprechende
Vorfahrtsregelung geregelt werden. Unter diesen Voraussetzungen
wird die Stral3enbreite als ausreichend erachtet. Es soll damit lediglich
eine Verbindung zum benachbarten Baugebiet beibehalten werden, die
jedoch nicht die Funktion einer HaupterschlieRungsstralde wahrnehmen
soll.

Die HaupterschlieRung erfolgt von Westen tber den auszubauenden
Wirtschaftsweg von der Schlof3straRe aus .

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Markt Biberbach
wird bei der Ausfihrungsplanung der Stral3en auf eine optische
Abgrenzung unterschiedlicher ErschlieBungsanlagen Acht geben.

Abstimmungsergebnis: 17 : 0

Von Seiten des abwehrenden Brandschutzes bestehen folgende Anmerkungen:

1. Der Léschwasserbedarf ist Uiber die zentrale Wasserversorgung sicherzustellen. Nach
den technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblatt W405 ist in Wohngebieten eine
Bereitstellung von mindestens 800 I/min Gber zwei Stunden erforderlich.

2. Das Hydrantennetz ist nach den technischen Regeln des DVGW Arbeitsblatt W 331
auszubauen. Hydranten sind im Abstand von ca. 100 m zu situieren.

3. Fur Gebaude, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen
Verkehrsflache entfernt sind, miissen Zufahrtswege fir die Feuerwehr nach der Richtlinie
Uber Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken angelegt werden.

4. Die Hinweise der Richtlinie tber Flachen fir die Feuerwehr sind zu beachten

Beschluss

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der
ErschlieBungsplanung wird auf die Verfligbarkeit einer ausreichende
Léschwassermenge geachtet. Der Ausbau des Hydrantennetzes soll im
Zuge der ErschlieBungsplanung Berlcksichtigung finden. Auf die
Richtlinie AFlachen f qitextlthee Feuer
Festsetzungen unter Punkt D 3 bereits hingewiesen.

Abstimmungsergebnis: 17 : 0
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a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange und Einwendungen der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 1 BauGB)

Der Abfallwirtschaftsbetrieb weist darauf hin, dass ErschlieBungsstral3en so zu planen
sind, dass die Abfallbeseitigung ordnungsgeman durchgefiihrt werden kann.

Hierzu ist es notwendig, dass die Zufahrt zu den Mullbehélterstandplatzen so angelegt ist,
dass ein Rickwartsfahren nicht erforderlich wird (DGUV Information 214-033). Bei der
Planung von Wendekreisen ist darauf zu achten, dass der Wendedurchmesser von
Mullfahrzeugen bei inzwischen ca. 22 m liegt. Bei Errichtung von Wendeschleifen mit
Grininseln in der Wendeanlage ist ein Plattformdurchmesser von mindestens 25,00 m
erforderlich. Dabei darf die Grininsel einen Durchmesser von 6,00 m nicht tiberschreiten.
Wendehdmmer sind so zu bemessen, dass nur ein- oder zweimaliges Zuriickstol3en
erforderlich ist. Entsprechend der Richtlinien fur die Anlage von StadtstraRen (RASt 06)
Bild 59 sind je nach Form des Wendehammers Abmessungen von etwa 20 m x 15 m oder
ca. 13 m x 21 m erforderlich.

Bei Grundsticken (Anwesen) welche nur tber private Verkehrsflachen direkt angefahren
werden kdnnen, sind die Milltonnen jeweils an der néchsten 6ffentlichen Stral3e zur
Leerung bereitzustellen.

Bei der Umsetzung von Variante 1 entsprechend Punkt 4.2 gibt es von Seiten des
Abfallwirtschaftsbetriebes Augsburg Land keine Einwénde.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Beschluss

Die ErschlieBungsstraf3en sind so ausgelegt, dass eine
Abfallsammlung sichergestellt ist.

Es wird klargestellt, dass ausweislich der Planbegriindung und des
Planteils des Bebauungsplans nicht Variante 1, sondern die in
Begrundung C 6.3 erlauterte und im Planteil festgesetzte Variante
umgesetzt wird.

Auf anliegende Stellungnahmen des technischen Immissionsschutzes vom 20.01.2021
und der Unteren Naturschutzbehdrde vom 08.02.2021 wird verwiesen.

Auf die separaten Stellungnahmen wird nachfolgend gesondert
eingegangen.

Abstimmungsergebnis: 17 : 0
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2 LRA Augsburg, Untere Immissionsschutzbehérde vom 20.01.2021

Stellungnahme / Anregung Ergebnis der Prifung

Der Mar kt Biberbach m°chte mit de mRlaBrgbrecht u Der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
fur die Realisierung von Wohnbebauung im Ortsteil Markt schaffen, um den Bedarf an
Bauplatzen zu decken.

Der Planbereich befindet sich im Stiden von Markt, umfasst eine Gesamtflache von -ohne Beschluss-

42.744 m2 und grenzt an bestehende Bebauung des Ortes. Bisher wurde das Gebiet als
Acker genutzt und soll nun mit Einzel-, Doppel- und Mehrparteienhausern bebaut werden
(insgesamt 34 Bauparzellen).

Der wirksame Flachennutzungsplan des Marktes Biberbach weist den Planbereich
entsprechend der vorgesehenen Nutzung bereits als Wohnbauflachei P1 anung A
aus, so dass der Bebauungsplan aus den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes entwickelt werden kann.

Immissionsschutzfachlich relevant ist im vorliegenden Fall das Heranriicken von
Wohnbebauung an einen bestehenden Tierhaltungsbetrieb auf dem Grundstiick mit der
Flur-Nr.: 69 und dessen Fahrsiloanlage auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr.: 68 der
Gemarkung Markt. Der Stellungnahme wird Rechnung getragen.
Gemal Planungshilfen fir die Bauleitplanung sollte bei der Planung eines Wohngebietes
nahe einem Dorfgebiet auf die Entwicklungsmdglichkeiten eines im Dorfgebiet liegenden
landwirtschaftlichen Betriebes besonders Riicksicht genommen werden. Eine
entsprechende Recherche und Berticksichtigung fehlt in der vorliegenden Planung und
bedarf der Ergénzung.

Beschluss

Die Fahrsiloanlage auf FI.-Nr. 68 wurde bereits berticksichtigt.
Entsprechend der Anregung wird nunmehr der 50m Mindestabstand
durch eine Aktualisierung der Baugrenzen und eine VermalRung des
Abstands hervorgehoben.

Daruber hinaus wird in den Bebauungsplanunterlagen darauf
hingewiesen, dass es aufgrund von umliegenden landwirtschaftlichen
Flachen und Betrieben zu Immissionen in Form von Larm, Staub und
Geruch kommen kann, welche jedoch im Hinblick auf die l&andliche
Lage als zumutbar erachtet werden.

Weiterhin wurde in den immissionsschutzfachlichen Stellungnahmen zur Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biberbach darauf aufmerksam gemacht, dass
spétestens in der verbindlichen Bauleitplanung auf einen Mindestabstand von 50 m
zwischen bestehender Fahrsiloanlage auf dem Grundsttick mit der Flur-Nr.: 68 und der
geplanten Wohnnutzung zu achten ist.

Dieser Mindestabstand von 50 m erscheint gemaf Planzeichnung zwischen ) ]
Fahrsiloanlage und Bauparzelle Nr. 19 gerade so eingehalten. Aus Klarheitsgriinden Abstimmungsergebnis: 17 : 0
sollte dieser Mindestabstand von 50 m noch in der Planzeichnung kenntlich gemacht
werden.
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a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange und Einwendungen der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 1 BauGB)

Grundsatzlich wird in diesem Zusammenhang noch darauf aufmerksam gemacht, dass
gemal3 Ministerialschreiben vom 10.06.1996 und 25.03.1997 in der Bauleitplanung darauf
geachtet werden sollte, dass zwischen einem geplanten Wohngebiet und einer
bestehenden Fahrsiloanlage ein Abstand von 120 m eingehalten werden kann. Geriiche
von Fahrsiloanlagen kénnen auch in 50 m Abstand deutlich wahrnehmbar sein. Je gro3er
der Abstand zur Fahrsiloanlage, umso besser. Vor diesem Hintergrund wird angeregt, ob
nicht ein Verzicht auf die Bauparzellen Nr. 18 und Nr. 19 denkbar wére, so dass sich der
Abstand zur Fahrsiloanlage noch etwas vergrof3ert.

Beschluss

Der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der angeregte Mindestabstand von 50m zum Fahrsilo wird als
ausreichend erachtet. Es handelt sich hierbei um eine typisch landliche
Lage, sodass davon ausgegangen wird, dass den kiinftigen Bauherren
bewusst ist, dass es zeitweise zu Geruchsimmissionen infolge der
umliegenden Landwirtschaft kommen kann. Dies wird in Verbindung
mit der Wahrung des Mindestabstands von 50m als vertretbar erachtet.
Etwaige ergénzende Untersuchungen, wie z.B. ein Geruchsgutachten
werden vor diesem Hintergrund als nicht zwingend notwendig erachtet.

Ein Verzicht auf die Parzellen 18 und 19 soll angesichts des
bestehenden Bauplatzbedarfs nicht erfolgen.

Abstimmungsergebnis: 15: 2
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a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange und Einwendungen der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 1 BauGB)

LRA Augsburg, Untere Naturschutzbehtdrde vom 08.02.2021

Stellungnahme / Anregung

Ergebnis der Prifung

Der Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplans befindet sich am siudlichen Ortsrand der
Siedlung Markt und grenzt an bebautes Gebiet an. Sudlich, westlich und nérdlich grenzt
an den Geltungsbereich freie Natur an. Die Flachen werden derzeit Gberwiegend
landwirtschaftlich als Acker genutzt. Im giltigen Flachennutzungsplan des Marktes
Bi berbach ist das Gebiet als AFl2che

Aus Sicht des Naturschutzes sind in folgenden Punkten Anderungen bzw. Erganzungen
gegenuber dem ausgelegten Entwurf erforderlich:

fer

Der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Eingriinung:

Da die Bebauung langerfristig den sudlichen Ortsrand von Markt bilden wird, ist die
Festlegung einer wirksamen Ortsrandbegriinung im Norden und Osten des
Geltungsbereichs erforderlich. Hierflr sollten konkretere Festsetzungen bzgl. der
Ausgestaltungd er Pfl anzung im Bereich A¥ffentli
erforderlich ist die Pflanzung einer freiwachsenden 2- bis 3-reihige Hecke (keine
Formschnitthecke) aus standortheimischen Stréduchern und Baumen (Baumanteil ca. 5 %)
gem. Pflanzliste mit einem Pflanzabstand von maximal 1,5 m. Mindestens 80 % der
Lauflange der A¥ffentlichen Gr¢nflacheh

S

Der Stellungnahme wird Rechnung getragen. Die Festsetzung in Punkt
B 7.3 wie folgt aktualisiert:

Mie Bepflanzung ist im Bereich der 6ffentlichen Griinflache mit
Baumen 2. Ordnung und Strauchern durchzufiihren und gemaf
Planfeststellung anzulegen. Die Strauchpflanzung ist 2-reihig mit einem
Abstand von 1,5 m zwischen den Pflanzen in der Reihe und 1,0 m
zwischen den versetzten Reihen auszufiihren. Die Gehdlze sind
freiwachsend zu pflegen/zu unterhalten.

Die Arten sind aus der obigen Artenliste zu wéhlen. Sie sind zu
gleichen Teilen und gemischt zu pflanzen. Die Erst-Bepflanzung ist von
der Marktgemeinde in der ersten Vegetationsruhe nach Beginn der
BaugebietserschlieRung durchzufiihren. Die Ersatz-Pflanzung z.B. bei
Ausfall, hat entsprechend der Artenliste innerhalb eines Jahres zu
erfolgen. i

Ein Baumanteil in der Hecke soll nicht festgesetzt werden, da bereits
Baumpflanzungen verteilt in den Grunflachen vorgesehen sind. Mit
Ausnahme des Ubergangs zur 6stlich gelegenen Siedlung werden die
offentlichen Griinflachen in den Randbereichen beinahe durchgéngig
mit einer Hecke eingegrint. Ein ausreichender prozentualer Anteil der
Lauflange ist also nach Ansicht des Marktgemeinderates gegeben.
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Einfriedungen: Der Stellungnahme wird Rechnung getragen. Die Festsetzung zu den
S - e . Einfriedungen wird dahingehend konkretisiert, dass Einfriedungen zur

B e A0 e, | ke Landschat i mi ausrechend Bodenabstandvon ind. 106

verzichten 9 ' 9 auszufuihren sind. So kdnnen Kleintiere, die sich auf Grundstiicke am

‘ Rande des Plangebietes verirren, wieder in die freie Landschaft
Der Markt Biberbach wird gebeten, die 0.g. Punkte im weiteren Planungsverlauf zu gelangen.
beriicksichtigen.

Beschluss

Die Stellungnahmen/Anregungen des LRA Augsburg, Untere Naturschutzbehdrde vom 08.02.2021 werden zur Kenntnis genommen und ggf. in den
Festsetzungen, wie protokolliert mit aufgenommen.

Abstimmungsergebnis: 17: 0
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a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange und Einwendungen der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 1 BauGB)
4 Wasserwirtschaftsamt Donauwd6rth vom 05.02.2021

Stellungnahme / Anregung Ergebnis der Prifung

1 Sachverhalt
Das Planungsgebiet umfasst 4,27 ha. Der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Als Art der baulichen Nutzung ist ein Allgemeines Wohngebiet vorgesehen.
Das Baugebiet ist nicht bebaut.

Nachfolgend wird dazu als Trager 6ffentlicher Belange aus wasserwirtschaftlicher Sicht
Stellung genommen. Andere Fachfragen, wie z. B. hygienische Belange, Bebaubarkeit,
Baugrund- und Bodenverhéltnisse, werden in dieser Stellungnahme nicht behandelt.

2 Wasserwirtschaftliche Wirdigung

2.1 Wasserversorgung und Grundwasserschutz Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2.1.1 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird durch die eigene kommunale Wasserversorgungsanlage
in ausreichendem Umfang sichergestellt.

2.1.2 Loschwasserversorgung Der Kreisbrandrat wurde am Verfahren als Trager 6ffentlicher Belange
Ob diese ausreichend ist, sollte der Kreisbrandrat beim Landratsamt beurteilen. beteiligt.

2.1.3 Trinkwasserschutzgebiete, Heilquellenschutzgebiete
Trinkwasserschutzgebiete werden nicht berthrt.

2.1.4 Grundwasser

Uns liegen keine Grundwasserstandsbeobachtungen im Planungsgebiet vor.
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2.1.5 Altlasten und vorsorgender Bodenschutz

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes sind keine Grundstiicksflachen im Kataster Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ein entsprechender
gem. Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgefuhrt, fur die ein Verdacht auf | Hinweis wird ist bereits in D 1 des Bebauungsplans enthalten und soll
Altlasten oder schadliche Bodenveréanderungen besteht. durch die aktuellere Formulierung des Wasserwirtschaftsamtes ersetzt

Dem Wasserwirtschaftsamt liegen keine Informationen tber weitere Altlasten, schéadliche werden.

Bodenveradnderungen oder entsprechende Verdachtsflachen in diesem Bereich vor.
Dessen ungeachtet sind entsprechende ergdnzende Erkundigungen bei der zustéandigen
Kreisverwaltungsbehoérde unverzichtbar.

Auf den AMustererl ass zur nit8adgnbelastungemt i g un
i nsbesondere Altl asten, bei der Bauleitpl
ARGEBAU, der mit IMS vom 18.04.02, Az. 11B5-4611.110-007/91, in Bayern verbindlich
eingefuhrt wurde, wird verwiesen.

Vorschlag fir Hinweise zum Plan:

ASoll ten bei den Aushubarbeiten organol ep
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hin-
deuten, ist unverziglich die zustadndige Bodenschutzbehdrde
(Kreisverwaltungsbehoérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12
Abs. 2 BayBodSchG) . nd

AEs kann nicht ausgeschlossen werden, das
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zuséatzlichen
Kosten bei der Verwertung/Entsorgung fihren konnen. Wir empfehlen daher
vorsorglich Bodenuntersuchungen durchzufiihren. Das Landratsamt ist von
festgestellten geogenen Bodenbel astungen
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2.1.6 Vorsorgender Bodenschutz

Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes Boden berihrt. Nach
Baugesetzbuch (BauGB) Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und 88 2a und 4c) ist fur die
vorhandenen Bdden eine Bestandsaufnahme und Bewertung der im
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) aufgefiihrten Bodenfunktionen durchzufihren.

Fir die Bodenuntersuchung einschlie3lich der Bodenfunktionsbewertung wird empfohlen,
einen qualifizierten Fachgutachter zu beauftragen. Dabei sind ggf. vorhandene geogene
bzw. grof3flachig siedlungsbedingte Bodenbelastungen zu bertcksichtigen. Dariber
hinaus sind geeignete Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut Boden aufzuzeigen.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind insbesondere fir Aushub und Zwischenlagerung zum
Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen die Vorgaben
der DIN 18915 und DIN 19731 zu berlcksichtigen. Zudem wird empfohlen, im Vorfeld von
Baumaflnahmen mit einer Eingriffsflache > 5.000 m2 oder bei Béden mit hoher
Funktionserfullung oder besonders empfindlichen Bdden eine bodenkundliche
Baubegleitung einschlie3lich Bodenschutzkonzept, geméaf DIN 19639 Bodenschutz bei
Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben vorzusehen.

Die Entsorgung von Uberschiissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von
Bauverzdgerungen und Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn
gepl ant werden. Dabei wird die Erstellung
Verwertungskonzept empfohlen. Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw.
die Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb der Bauflache.

Bei Uberschissigem Aushubmaterial sind abhé&ngig vom jeweiligen Entsorgungsweg die
rechtlichen und technischen Anforderungen (z. B. 8 12 BBodSchV, Leitfaden zur
Verfillung von Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 1997 sowie DepV)
malfigeblich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Den Umweltbelangen wird in der Planung ausreichend Rechnung
getragen bspw. durch Hinweise auf die Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung in den textlichen Festsetzungen unter Punkt D 2.
Diese werden als ausreichend erachtet. Weitere Einzelheiten
hinsichtlich des Themas Boden finden ferner im Zuge der
ErschlieBungsplanung Berlcksichtigung sowie eigenverantwortlich im
Zuge der einzelnen Bauvorhaben. Im Ubrigen bezieht sich die
angefuhrte Anlage 1 des Baugesetzbuches auf Bestandteile eines
Umweltberichtes, von dem in diesem Verfahren nach §13b i.vV.m. §13a
BauGB abgesehen wird.

Weitergehende Ausfiihrungen zum Umgang mit Boden bzw.
Vorgehensweisen bei Erdarbeiten sollen nicht erfolgen, da dies erst in
der Ausfiihrungsplanung bzw. individuell bei Realisierung der einzelnen
Bauvorhaben zum Tragen kommt.
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Vorschlage fir Hinweise zum Plan:

AMutterboden ist nach A 202 BauGB in nut z
Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden
(Oberboden) oder geeigneter Unterboden sind mdglichst nach den Vorgaben des
812 BBodSchV zu verwerten. Es wird empfohlen, hierfiir von einem geeigneten
Fachb¢ro ein Verwertungskonzept erstell en

A Drebelebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen,
getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen
und m°glichst wieder seiner Nutzung zuzuf

ABe i -und Hefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und
stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die
Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu b

ADas Befahren von Boden i sundWeterungsverhahnsssen g
maoglichst zu vermeiden. Ansonsten sind SchutzmaRnahmen entsprechend DIN
18915 zu treffen. A

AEs wird empfohlen, entsprechend DIN 1963
und Ausfuhrungsphase von einer qualifizierten bodenkundlichen Baubegleitung
beaufsichtigen zu | assen. fi

A Z u leruregfvon Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial i. S. d. § 12 BBodSchV zur
Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind die
Anforderung des A 12 BBodSchV einzuhalten

Der Stellungnahme wird Rechnung getragen. Entsprechende Hinweise
werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

2.1.7 Einsatz von erdgekoppelten Warmepumpen-Systemen

Ob der Baugrund im Baugebiet fir einen Einsatz von Grundwasser-Warmepumpen
geeignet ist, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung fir Anlagen bis zu
einer Leistung von 50 kJ/s wird hier von Privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft
(PSW) durchgefuhrt. http://www.Ifu.bayern.de/wasser/sachverstaendige_was-
serrecht/index.htm

Ob der Bau einer Erdwarmesondenanlage moglich ist, muss im Einzelfall geprift werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Bebauungsplan
ist unter D 5 der textlichen Festsetzungen ein entsprechender Hinweis
bereits enthalten.
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2.2 Abwasserbeseitigung

2.2.1 Allgemeines Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das gemeindliche Abwasserbeseitigungskonzept ist vor Verwirklichung des
Bebauungsplanes fortzuschreiben.

Fur das Gebiet des Bebauungsplanes ist nach unserem Informationsstand eine
Entwéasserung im Trennsystem vorgesehen.

2.2.2 Hausliches Abwasser

Die Klaranlage Biberbach kann die zusatzlichen Abwassermengen voraussichtlich
ausreichend reinigen. Die Abwasserentsorgung ist gesichert.
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2.2.3 Niederschlagswasser

dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften oder
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Versiegelung von Flachen infolge einer Bebauung stellt einen Eingriff in den
nattirlichen Wasserhaushalt dar. Verdunstung und Grundwasserneubildung werden
reduziert, der Oberflachenabfluss erhéht. Beide Entwicklungen widersprechen den
wasserwirtschaftlichen Zielvorstellungen und den wasserrechtlichen Anforderungen.

Der natirliche Wasserhaushalt sollte mdglichst erhalten bleiben. Hierzu sind die
Siedlungsflachen vorzugsweise durchlassig zu gestalten. Gesammeltes

flachenhaft Gber bewachsenen Oberboden i im Trennsystem abgeleitet werden.

Das vorgelegte Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung sieht vor,
Niederschlagswasser der Dachflachen dezentral in Zisternen zuriickzuhalten und
anschlieBend in die bestehende Regenwasserkanalisation einzuleiten.

Gemal 855 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, soweit

Niederschlagswasser sollte erst nach Rickhaltung und Versickerung i vorzugsweise

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zwischenzeitlich wurde ein geotechnischer Bericht fur das Baugebiet
ausgearbeitet (GTA Geotechnik Augsburg Ingenieurgesellschaft mbH,
Augsburg, Stand 29.04.2021). Dieser kommt hinsichtlich einer
Niederschlagwasserversickerung zu folgendem Ergebnis: ANach den
durchgefiihrten Untersuchungen ist in den Deckschichten keine
Versickerung von Oberflachen-und Ni eder schl agsw
Insofern soll das Niederschlagswasser zum Einen Uber Zisternen
abgeleitet werden. Ein entsprechender Hinweis hierzu besteht unter
Punkt D 5 der textlichen Festsetzungen. Die weitere
Regelung/Verpflichtung hierzu erfolgt zivilvertraglich nach Abschluss
des Bauleitplanverfahrens. Eine genauer Drosselabfluss wird
gesondert ermittelt und den Bauherren mitgeteilt. Die textlichen
Festsetzungen werden unter Punkt D 5 um die relevanten Angaben
des geotechnischen Berichtes erganzt. Die Verwaltung wird beauftragt,
dem Wasserwirtschaftsamt den geotechnischen Bericht zur Kenntnis
weiter zu leiten.

Weiterhin sind auf den privaten Grundstlicken zusatzlich zur
festgelegten Grundflachenzahl von 0,35 Vorgaben zur
wasserdurchlassigen Ausfiihrung von Stellplatzen gemacht (textliche
Festsetzungen Punkt C 4).

Die Aufnahmeféhigkeit des Regenwasserkanalnetzes soll im Zuge der
ErschlieBungsplanung tberprift und mit berticksichtigt werden.

Der Stellungnahme wird insoweit Rechnung getragen, als die
bisherigen Hinweise zur Niederschlagswasserbeseitigung zu
verbindlichen Festsetzungen erklart werden.

zugestimmt werden, sofern eine Versickerung aufgrund der hydrogeologischen
Verhéltnisse nicht realisiert werden kann. Entsprechende Angaben sind in den

mittels Sickertest nach Arbeitsblatt DWA-A 138, Anhang B, exemplarisch an
reprasentativen Stellen im Geltungsbereich nachzuweisen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht kann einer Ableitung des Niederschlagswassers nur

vorliegenden Unterlagen nicht enthalten. Die Aufnahmefahigkeit des Untergrundes ist

GemaR geotechnischem Bericht ist eine Versickerung im Baugebiet
nicht moglich (siehe vorstehender Punkt).

Zur schadlosen Ableitung des Niederschlagswassers sind daher
Zisternen vorgesehen sowie Regenriickhaltebecken im Norden des
Plangebietes.

Das anfallende Niederschlagswasser auf den privaten und 6ffentlichen
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Wir bitten zu Uberprufen das auf den privaten und offentlichen Flachen anfallende
Niederschlagswasser entweder auf den Privatgrundstiicken selbst oder in zentralen
Mulden auf 6ffentlichem Grund, z.B. in der ndrdlichen Griinflache versickert werden kann.
Das auf den 6ffentlichen Strafen anfallende Niederschlagswasser ist moglichst
breitflachig zu versickern. Der dazu notwendige Flachenbedarf ist im Bebauungsplan zu
berlicksichtigen. Auch auf Privatgrundstiicken mussen die notwendigen Riickhalte- und
Sickerflachen vorgesehen werden.

Sollten die Untergrundverhéltnisse eine oberflachennahe Versickerung nicht oder nicht
flachendeckend zulassen, sollten alle Mdglichkeiten zur Rickhaltung des
Regenwasseranfalles (z.B. zentrales Retentionsbecken) genutzt werden.

Flachen wird an kein bestehendes Regenwasserkanalnetz
angeschlossen.

Das Oberflachenwasser auf den neuen Verkehrsflachen wird Giber
vorgeschaltete Nassschlammbehéalter sowie Absetzschéchte gereinigt
und Uber ein Kanalsystem gesammelt und in ein neu errichtetes
System bestehend aus Regenriickhaltebecken (Nord-Westlich vom
Baugebiet) geleitet. Von dort wird das Wasser gedrosselt iber einen
Uberlauf in einen Graben und anschlieRend in den Dorfbach
eingeleitet. Im Zuge der weiterflihrenden Planung wird die Planung mit
dem WWA Donauwdrth im Detail abgestimmt. Gegebenenfalls ist eine
Ertlichtigung des Dorfbachs bzw. eine Aufweitung des Dorfbachs
notwendig. Eine geeignete Aufweitungsflache muss in Abstimmung mit
dem Markt Biberbach abgestimmt werden.

Das anfallende Regenwasser auf den Privatflachen wird in
Regenwasserzisternen zwischengespeichert und anschlielend in den
neuen Regenwasserkanal geleitet.

Der Markt Biberbach wird in den Grundstiickskaufvertragen mit den
Bauherren sicherstellen und dinglich absichern, dass
Regenwasserzisternen auf den Grundstlcken verbaut werden.

Auf der Grundlage der fachgutachterlichen Einschatzung des IB
Heinhaus kann der potentielle Konflikt der
Niederschlagswasserbeseitigung hinreichend sicher durch die o.g.
MalRnahme bewaltigt werden.

Um einer Abflussverscharfung entgegenzuwirken, sollten entsprechende
Ruckhaltemafl3nahmen vorgesehen werden. Hierzu eignen sich neben den
Regenwasserzisternen auch 6kologisch gestaltete Riickhalteteiche. Der dazu notwendige
Flachenbedarf ist im Bebauungsplan zu beriicksichtigen. Auch auf Privatgrundstiicken
mussen die notwendigen Rickhalte- und Sickerflachen vorgesehen werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Von Suden ankommendes Hangwasser wird durch einen
Entwésserungsgraben abgefangen und Uber das Sohlgefélle zu den
neu angelegten Regenrickhaltebecken geleitet. Ein zusatzlicher Wall
dient als weiterer Schutz vor Hangwasser fur die angrenzende
Bebauung.

Um einer Abflussverscharfung entgegenzuwirken, wurde in der
Planzeichnung bereits ein ausreichendes Rickhaltevolumen in Form
zweier Regenriickhaltebecken im nérdlichen Geltungsbereich
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vorgesehen. Aufgrund der planzeichnerischen Darstellung ist der
hierflir notwendige Flachenbedarf also im Bebauungsplan
bericksichtigt. Eine entsprechende hydraulische Dimensionierung wird
im Zuge der weiterfilhrenden Planung durchgefihrt. Fir
Privatgrundstiicke sind Zisternen vorgesehen (siehe einleitend zu
Punkt 2.2.3).

Zur Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der
Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt,
empfehlen wir die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 AHandl ungse
zum Umgang mit Regenwasserfi der Deutschen
Abwasser und Abfall (DWA).

Ein Hinweis auf die Anwendung der Merkblatter DWA-M 153 und DWA-
A138 ist in der Satzung unter Punkt D 5 bereits enthalten.

Far die Versickerung von Niederschlagswasser wird auf das Arbeitsblatt DWA-A138
hi ngewi esen ( A&Betiebwondnlagdd auu Versickerung von
Ni ederschl agswasserfi).

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser ist eine quantitative Erforderliche Ruckhalteflache fur Niederschlagswasser sind durch die
Beurteilung nach LfU Merkblatt 4.4/22 erforderlich. Sofern diese ergibt, dass vor zwei planzeichnerisch dargestellten Regenriickhaltebecken im
Einleitung eine Drosselung erforderlich ist, sind die dazu erforderlichen Riickhalteflachen Bebauungsplan festgesetzt.

im Bebauungsplan festzusetzen.

Beschluss

Die Stellungnahmen/Anregungen des Wasserwirtschaftsamt
Donauwdérth vom 05.02.2021 werden zur Kenntnis genommen und ggf.
in den Festsetzungen, wie protokolliert mit aufgenommen.
Abstimmungsergebnis: 17 : 0

Umgang mit Wasser aus dem Aueneizugsgebiet: Beschluss

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Von Suden ankommendes Hangwasser wird durch einen
Entwésserungsgraben abgefangen und Uber das Sohlgefélle zu den
neu angelegten Regenrickhaltebecken geleitet. Ab einem bestimmten
Wasserspiegel im Becken, wird das Wasser Uber eine Sohlschwelle
gedrosselt in einen Graben geleitet. Dieser Graben mindet im
Dorfbach. Ein zusatzlicher Wall dient als weiterer Schutz vor
Hangwasser fir die angrenzende Bebauung.

Niederschlagswasser aus Aul3eneizugsgebieten soll Giber einen Wall von der Bebauung
ferngehalten und Uber einen Riickhalteteich gedrosselt eingeleitet werden. Ein
schlissiges Konzept ist aus den vorliegenden Unterlagen nicht ersichtlich. Es ist als
Nachweis einer ordnungsgeméfen ErschlieBung notwendig und daher nachzureichen.
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Das endgiiltige Systeme der Regenriuickhaltung wird durch das
Ingenieurbiiro Heinhaus hydraulisch geprift und entsprechend
dimensioniert.

Zur Sicherstellung einer dauerhaften Leistungsféahigkeit des Grabens,
ist dieser besonders vor regenreichen Monaten bzw. vor der
Schneeschmelze zu warten.

Um das vom Baugebiet nordlich und tiefer gelegene Gebiet vor
Sickerwassereintrag zu schitzen, werden die Regenriickhaltebecken
nicht mit sickerfahigen Bdden hergestellt. Stattdessen sollen die
Becken in einer befestigten Bauweise (bspw. Mit Lehmschlag oder
Auspflasterung) hergestellt werden.

Im Zuge der weiterfuhrenden Planung wird die Planung mit dem WWA
Donauwdrth im Detail abgestimmt.

Etwaige Konflikte mit Niederschlagswasser aus den
AuRReneinzugsgebieten kénnen mit diesen Mal3gaben hinreichend
sicher bewaltigt werden.

Abstimmungsergebnis: 17 : 0

Verschmutztes Niederschlagswasser

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Grinden des Gewdasserschutzes zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation zu
beseitigen (dies gilt auch fur Bereiche, die im Trennsystem entwassert werden).

Insbesondere trifft dies zu fir Niederschlagswasser:

- bei Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw.
auf denen ein solcher Umgang nicht auszuschliel3en ist oder auf denen sonstige
gewasserschadliche Nutzungen stattfinden.

- bei Dachflachen mit starkerer Verschmutzung (z. B. bei starker
Luftverschmutzung durch Industriebetriebe o. A.). Wir empfehlen, hierzu die Abt.
Umweltschutz des Landratsamtes zu héren.

Beschluss

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Baugebiet, das
als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt wird, ist mit keiner relevanten
Verschmutzung des Niederschlagswassers zu rechnen.

Aussagen zum Umgang mit verschmutztem Niederschlagswasser sind
in den textlichen Festsetzungen unter Punkt D 5 bereits enthalten,
ebenso wie entsprechende Hinweise auf einschlagige
Vorschriften/Richtlinien. GemaR Abwagung zum Punkt 2.2.3 werden
diese Formulierungen zu verbindlichen Festsetzungen erklért.

Verschmutztes Niederschlagswasser auf den Verkehrsflachen wird
Uber vorgeschaltete Nassschlammabscheider sowie Absetzschéchte
gereinigt. Erst dann wird das Niederschlagswasser in den naturnahen
Graben geleitet.

Da es sich bei dem neuen Baugebiet um ein Wohngebiet handelt, ist
von Flachen, auf denen mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen
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23 ASteinbichl I 1d

wird, nicht auszugehen.
Da es sich bei dem neuen Baugebiet um ein Wohngebiet handelt, ist
hier ebenso von keiner starken Luftverschmutzung auszugehen.

Ein Konflikt kann insoweit hinreichend sicher ausgeschlossen werden.

Vorschlag zur Anderung des Plans:

Festsetzung der Fléchen, die fur die Versickerung, Ableitung bzw. Retention von
Niederschlagswasser erforderlich sind (entsprechend der ErschlieBungskonzeption).

Vorschlag fiir Festsetzungen

ABei Stellplatzen, Zufahrten und Zug?ngnedereni n
Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu
verwenden, wie z.B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und luftdurchléassige
Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter

A F thaacher (0 Grad-15 Grad) sind mindestens mit einem Anteil von 60% der Dachflachen -
ausgenommen Flachen flr technische Dachaufbauten - bei einer Substratschicht von
mindestens 8 cm mit Grasern und Wildkrautern zu bepflanzen und so zu unterhalten.
Ausnahmen f ¢r Anl agen zur Gewinnung von Sol arene

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan enthalt
bereits Festsetzungen zur wasserdurchléssigen Ausfihrung von Stellplatzen
gemacht (textliche Festsetzungen Punkt C 4).

Der Bebauungsplan enthdlt bereits den Entwésserungsgraben sowie die
allgemeine Lage der Regenriickhaltebecken. Eine exakte Ausarbeitung und
hydraulische Dimensionierung erfolgt im Zuge der Entwurfsplanung durch das
Ingenieurbliro Heinhaus. Die Ausarbeitung erfolgt in enger Abstimmung mit
dem Wasserwirtschaftsamt Donauwdrth.

Die Gestaltung der Dé&cher soll den Bauherren im Rahmen der bereits
gemachten Vorgaben weitgehend freigestellt bleiben, sodass keine detaillierten
Vorgaben fiir eine Dachbegriinung gemacht werden sollen.

Sofern die Versickerungsfahigkeit gegeben ist:

Mas auf privaten, befestigten Flachen anfallende geringverschmutzte Niederschlagswasser
darf nicht der 6ffentlichen Kanalisation zugeleitet werden. Dies gilt auch fur Uberlaufe von
Anlagen zur Regenwassernutzung (bspw. Zisternen) und fir sonstige nicht schadlich

verunreinigte Tag-, Stau-, Quellwésser sowieDran-und Si cker wasser | edsge
AGering verschmutztes Niederschlagswasser von
den Baugrundsticken ordnungsgemal versickert werden. Die Versickerung soll
vorzugsweise breitflachig und tber eine mindestens 30 cm méachtige bewachsene
Oberbodenzone erfolgen. i

AUnterirdische Versickerungsanl agen, z.iguBgnicRi

zulassig. Sickerschachte sind unzulassig/vorab grundséatzlich technisch zu begriinden.
Notwendige Versickerungs- und Retentionsrdume oder Vorbehandlungsanlagen sind auf den
privaten Grundst¢cken vorzuhalten.

ADi e gekennzei chnet amdenfuldénsincfiar die Bathmi@reglund natirliche
Versickerung von Niederschlagswasser freizuhalten. Es darf nur eine Nutzung als
Gr¢nfl2ache erfolgen. i

Gemal geotechnischem Bericht ist eine Versickerung im Baugebiet nicht
moglich (siehe vorstehender Punkt).
Die genannten Hinweise sollen daher nicht aufgenommen werden.
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Aln Bereichen mit Versickerung idaesn Métallddchar zumh |
Einsatz kommen sollen- nur Kupfer- und Zinkbleche mit geeigneter Beschichtung oder
andere

Versickerungsfahigkeit nicht oder eingeschrankt gegeben:
Niederschlagswasser von Straf3en

ADas
der

Ni eder schl
Zu versi

von den PlanstraCenanfall ende
straCenbegleitenden Gr¢nstreifen

Ruckstausicherung:

ABei der Hersvolmbebaunng und der Grundstiicksgestaltung (Zugange,
Lichtschéachte, Einfahrten etc.) ist die Riickstauebene zu beachten. Unter der Riickstauebene
liegende Raume und Entwasserungseinrichtungen (auch Drananlagen, sofern zulassig)

missen gegen Rickstauausder Kanal i sation gesichert

wer d

Das anfallende Niederschlagswasser auf den privaten und 6ffentlichen Flachen
wird an kein bestehendes Regenwasserkanalnetz angeschlossen.

Das Oberflachenwasser auf den neuen Verkehrsflachen wird Giber
vorgeschaltete Nassschlammbehélter sowie Absetzschéachte gereinigt und tber
ein Kanalsystem gesammelt und in ein neu errichtetes System bestehend aus
Regenruckhaltebecken (Nord-Westlich vom Baugebiet) geleitet. Von dort wird
das Wasser gedrosselt iiber einen Uberlauf in einen Graben und anschlieRend
in den Dorfbach eingeleitet. Gegebenenfalls ist eine Ertiichtigung des
Dorfbachs bzw. eine Aufweitung des Dorfbachs notwendig. Eine geeignete
Aufweitungsflache muss in Abstimmung mit dem Markt Biberbach abgestimmt
werden.

Das anfallende Regenwasser auf den Privatflachen wird in
Regenwasserzisternen zwischengespeichert und anschlie3end in den neuen
Regenwasserkanal geleitet.

Im Zuge der weiterfuhrenden Planung wird die Planung mit dem WWA
Donauwdrth im Detail abgestimmt.

Ein etwaiger Konflikt kann insoweit hinreichend sicher bewaltigt werden.

Abstimmungsergebnis: 17:0

Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:

Mnlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass der
Wasserabfluss dauerhaft gewéhrleistet ist. Die Flachen sind von Abflusshindernissen
frei zu halten. Uberbauen oder Verfiillen, Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung von
Gegenstanden, welche den Zu- und Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden
kdnnen, sind unzuléssig. Fur die Versickerung vorgesehene Flachen sind vor
Verdichtung zu schitzen. Deshalb sind die Ablagerung von Baumaterialien,
Bodenaushub oder das Befahren dieser Flachen bereits wahrend der Bauzeit nicht
zul 2ssig. i

AGrundsatzlich ist f¢r eine gezielte
Niederschlagswasser oder eine Einleitung in oberirdische Gewasser
(Gewasserbenutzungen) eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die
Kreisverwaltungsbehérde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei

Ver si

c

Beschluss

Die ersten beiden Abséatze (mit Ausnahme der Séatze 4 und 5 des Absatzes
1, da eine Versickerung nicht méglich ist) werden in die textlichen
Festsetzungen mit aufgenommen. Gemafl Abwagung zum Punkt 2.2.3
werden diese Formulierungen zu verbindlichen Festsetzungen erklart und
finden sich nun unter Punkt B 10 der textlichen Festsetzungen.
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a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange und Einwendungen der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 1 BauGB)

Einleitungen in oberirdische Gewasser die Voraussetzungen des Gemeingebrauchs
nach 8 25 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
oberirdische Gewéasser) und bei Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) die
Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische Regeln flr
das zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser) erfg¢gllt sind.n

AHi nwei se zur Bemessung und Gestaltung von
verschmutztes Niederschlagswasser von Straflen sind den einschlagigen Technischen
Regeln zu entnehmen. A

AAnl agen und Entw@sserungseinrichtungen zur
(Drananlagen) sind wasserrechtlich zu behandeln und im Entwésserungsplan in Lage
und Di mension zu kennzeichnen. f

Da diese Formulierung zu unbestimmt ist, soll auf eine Aufnahme in die
Hinweise der textlichen Festsetzungen verzichtet werden.

Nachdem dieser Hinweis die ErschlielBungsplanung betrifft, soll keine
Aufnahme in die Bebauungsplanunterlagen erfolgen.

2.3 Oberirdische Gewasser
2.3.1 Unterhaltung

Innerhalb des Plangebietes verlauft kein Gewasser.

2.3.2 Hochwasser

Dem Wasserwirtschaftsamt Donauwdrth liegt ein Hochwasserschutz- und
Ruckhaltekonzept des Ortsteils Markt vom 29.08.2011 (Ingenieurbiiro Steinbacher
Consult) vor. Demnach liegt der Planungsbereich auRerhalb von bei Hochwasser
(HQ100) betroffenen Bereichen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2.3.3 Oberflachenwasser und wild abflieBRendes Wasser

Infolge von Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewassern zu Uberflutungen
kommen.

Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung. Aufgrund
der vorhandenen Gelandeneigung halten wir es fur erforderlich, die topographischen und
hydrologischen Verhéltnisse (Wasserscheiden, Aul3eneinzugsgebiete, Hanglagen,
Mulden, bevorzugte FlieBwege, flachenhafter Wasserabfluss etc.) zu erheben und eine
Gefahrdungs- und FlieBweganalyse sowie eine Risikobeurteilung durchzufiihren, bevor
das Bebauungsplanverfahren fortgesetzt wird. (Merkblatt DWA-M 119

ARi si komanagement in der komimnaywdvern ! ber f

Von Suden ankommendes Hangwasser wird durch einen
Entwésserungsgraben abgefangen und Uber das Sohlgefélle zu den
neu angelegten Regenrickhaltebecken geleitet. Ab einem bestimmten
Wasserspiegel im Becken, wird das Wasser Uber eine Sohlschwelle
gedrosselt in einen Graben geleitet. Dieser Graben mindet im
Dorfbach. Ein zusatzlicher Wall dient als weiterer Schutz vor
Hangwasser fir die angrenzende Bebauung.

Das genaue Systeme der Regenrickhaltung wird durch das
Ingenieurbiiro Heinhaus hydraulisch geprift und entsprechend
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Uberflutungsgefahrdungen und Schadenspotenzialen zur Bewertung von
lberflutungd®dWAEh dmeamhent T1/ 2013
Praxisleitfaden zur |
beriicksichtigen.

AuRengebietswasser sollte auch in der regularen Entwasserungsplanung grundsatzlich
nicht in die Bebauung geleitet werden (z.B. Anlegen von Abfang- und Ableitungsgraben;
Anlage von Gehdlzstreifen oder Erosionsmulden in der landwirtschaftlichen Flache
oberhalb der Bebauung).

Die Gemeinde, sollte weitere Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. c und d
BauGB treffen, um die Schaden durch Uberflutungen infolge von Starkregen zu

mi ni mi eren. Die Anwendung der
Starkregenrisiken in der Bauleitplanungih

Insofern Objektschutzmalinahmen vorgesehen werden, durfen diese das anfallende
Niederschlagswasser nicht auf andere Grundstiicke ableiten.

ASt ar kr-e
berflutungsvorsorgenf

gemend ns amen

dimensioniert.

Zur Sicherstellung einer dauerhaften Leistungsféahigkeit des Grabens,
ist dieser besonders vor regenreichen Monaten bzw. vor der
Schneeschmelze zu warten.

Um das vom Baugebiet nordlich und tiefer gelegene Gebiet vor
Sickerwassereintrag zu schiitzen, werden die Regenriickhaltebecken
nicht mit sickerfahigen Bdden hergestellt. Stattdessen sollen die
Becken in einer befestigten Bauweise (bspw. Mit Lehmschlag oder
Auspflasterung) hergestellt werden.

Im Zuge der weiterfiihrenden Planung wird die Planung mit dem WWA
Donauwdérth im Detail abgestimmt.

Ein etwaiger Konflikt kann mit diesen Maf3gaben hinreichend sicher
bewaltigt werden.

Vorschlag fiir Festsetzungen

ADi e gekennzeichneten Flachen und Abf
Hochwasservorsorge freizuhalten. Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung von
Gegenstanden, welche den Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden kénnen,

moglichst Kote(n) im Plan und Bezugshéhen angeben. Der konkreten StraRen- und
Entwasserungsplanung ist hierbei Gewicht beizumessen).

uss mu

sind verboten. A
ADi e RohfuCbodenoberkante des Erdgeschosses
icber Fahrbahnoberkant e/ ¢ HHinweisGRakwesollie die Gemeindey e

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die textlichen Festsetzungen werden unter dem neu eingefligten Punkt B
10 wie folgt erganzt:

Mie gekennzeichneten Flachen zur Riickhaltung von Niederschlags- und
Oberflachenwasser (Regenriickhaltebecken) sowie Anlagen zur Ableitung
von Niederschlagswasser sind aus Grinden der Hochwasservorsorge
freizuhalten und so zu unterhalten, dass der Wasserabfluss dauerhaft
gewabhrleistet ist. Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung von
Gegenstanden, welche den Zu- und Abfluss behindern oder
fortgeschwemmt werden kénnen, sind verboten.fi

Die Hohenlage der Gebaude wird in den textlichen Festsetzungen unter
Punkt B 3.4 wie folgt Uberarbeitet:

ADi e Oberkante
bestehenden Gelande liegen.

Die Oberkante des EG-RFB (Erdgeschoss-Rohful3boden) ist der untere
Bezugspunkt und darf

der ErschlieQungsst

bei den Grundstiicken/Parzellen 10 bis 19 (siehe Planzeichnung, nordlich
von Stral3e A):
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nd

ATiefgaragenzuf
r abflieCendes

n si
der StraCe obe I

rte
achlich

kassringolge wok Starkregencaufz
Wa s s €

1 maximal 30cm Uber Oberkante Stral3enbegrenzungslinie
(Grundstiicksgrenze von offentlich zu privat) liegen, gemessen an der
strallenseitigen Gebaudemitte und einem Abstand von maximal 5 m
zwischen StralRenbegrenzungslinie und Geb&aude; bei einem gréReren
Abstand als 5 m ist der EG-RFB an der stral3enseitigen Gebaudemitte
je zuséatzlich angefangenem Abstandsmeter um 10 cm tiefer
anzuordnen.

1 die Gebaude mussen in der H6he so situiert werden, dass das
Untergeschoss nicht zum Vollgeschoss wird.

bei den Grundstiicken/Parzellen 01 bis 09 und 20 bis 34 (siehe
Planzeichnung):

1 am hochsten bestehenden Gelandepunkt am Gebaude nicht mehr als
30cm ¢ber dem bestehenden Gel 2nd

Mit den Festsetzungen fiir die Héhenlage der baulichen Anlagen wird der
Stellungnahme bereits Rechnung getragen.

Die konkrete Ausgestaltung und Situierung erfolgt individuell erst im Zuge
der jeweiligen Gebaudeplanungen, sodass hierzu keine Festsetzung
aufgenommen werden soll. Generelle Hinweise zu Vorkehrungen an
baulichen Anlagen in Bezug auf Starkregenereignisse sind jedoch in den
textlichen Festsetzungen unter Punkt D5 bereits enthalten. Im Ubrigen

Infolge von Starkregenereignissen konnen im Bereich des Bebauungsplans
Uberflutungen auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche
VorsorgemalBnahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieBendem

A.Z um Schutz vor eindringendem Abwasser aus |yannsichijeder Bauherr architektonisch selbst schiitzen und kann das LRA
S|[1d geeignete Schutzvorkehrunqen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder als zustandige Baugenehmigungsbehérde entsprechende Auflagen in die
Rickschl agkl appen. f Baugenehmigungen aufnehmen. Der Konflikt kann hinreichend sicher auf
AGeb2ude, die aufgrund der Hanglage i ns Ge || derEbenederBaugenehmigung bewaltigt werden.

Gelande konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachlich ) . . o o . B
abflieCendes Wasser nicht eindringen kann. i Dies gilt ebenso fir Fluchtmdglichkeiten in 6ffentlichen Gebauden.

Aln Wohngeb?uden, dingagaiosfGplandeeinschreeidentHnatissen

Flucht méeglichkeiten in h°®here Stockwerke bz

Vorschlag fur Hinweise zum Plan: Der Stellungnahme wird Rechnung getragen. Entsprechende Hinweise

< \ . werden in die textlichen Festsetzungen unter Punkt D 5 Gbernommen.
ASchutz vor | berflutungen infolge von Stark

Zum Schutz des Baugebietes und zur Ableitung von anfallendem
Niederschlagwasser (auch bei Starkregen) ist dem Baugebiet ein Erdwall
mit Graben vorgelagert, der das anfallende Wasser nach Norden in die in
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Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von mind.
25 cm uUber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie
Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor
Lichtschachten, ausgefuhrt werden.

ADer Abschluss einer El ement arschadensversi

der Planzeichnung dargestellten Regenrtckhaltebecken leitet.

Abstimmungsergebnis: 17 : 0

3 Zusammenfassung

Zu dem Entwurf des Bauleitplanes bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine
Bedenken, wenn unsere Hinweise beachtet werden.

Beschluss
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: 17: 0
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5 LEW Verteilnetz GmbH vom 05.02.2021

Stellungnahme / Anregung Ergebnis der Prifung

Am nordlichen Rande des Bebauungsplan verlauft unsere 20-kV-Freileitung mit der Beschluss
Bezeichnung AWLR. Der Schutzbereich betr? Der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
(Gesamtbreite 18,0 m) und ist von einer Bebauung sowie hochwachsender Bepflanzung 9 9 :
freizuhalten. Unsere Anlage kdnnen Sie dem beigefugten MS-Plan entnehmen. Wir bitten
darum, die Leitung einschlielich des beidseitigen Schutzbereiches in den
Bebauungsplan aufzunehmen.

Die Leitung inkl. Schutzstreifen wird nachrichtlich in die Planzeichnung
mit aufgenommen. Exemplarisch dargestellte Baumpflanzungs-
Standorte werden dementsprechend verschoben.

Unter der Voraussetzung, dass die oben genannten Punkte berlcksichtigt werden,
bestehen unsererseits keine Einwande gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes "Am
Steinbichl 1" des Marktes Biberbach in der Fassung vom 06.10.2020.

Abstimmungsergebnis: 14: 0
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6 Regierung von Schwaben vom 05.02.2021

Stellungnahme / Anregung Ergebnis der Prifung

2.1 Ziele der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach 8§ 1 Abs. 4 BauGB
ausldsen, sowie Grundsatze der Raumordnung als Vorgabe fiir die nachfolgende
Abwéagungsentscheidung:

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) Der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

LEP 3.1 Abs. 1 (G) Ausweisung von Bauflachen an einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung ausrichten
LEP 3.1 Abs. 2 (G) flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen anwenden

2.2 Stellungnahme aus Sicht der Landes- und Regionalplanung:

Nach den uns vorliegenden Unterlagen beabsichtigt der Markt Biberbach, ein Wohngebiet | Der Stellungnahme wird Rechnung getragen. Die Planbegrindung wird
im Umfang von ca. 4,27 ha am sudlichen Siedlungsrand des Ortsteils Markt auszuweisen. | erganzt.
Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Wohnbauflache

dargestell. In der Begriindung (siehe A. 2.3 und 2.4) ist die Bedarfsermittlung

gemal Auslegungshilfe abgehandelt. So wurden die unter Punkt Il 1.
Aus landesplanerischer Sicht ist Folgendes festzustellen: der Auslegungshilfe aufgefihrten Strukturdaten (z.B. statistische
Daten, Bevolkerungsvorausberechnung, Gebietskategorie nach LEP
usw.) ermittelt und beschrieben. Es wurden die bestehenden
Flachenpotenziale nach Punkt Il 2. der Auslegungshilfe ermittelt. Es
wurde weiterhin der Bedarf entsprechend Il 3. der Auslegungshilfe

Die Bayerische Staatsregierung hat zur Verringerung des Flachenverbrauchs eine
Flachensparoffensive eingeleitet. In diesem Rahmen ist die kommunale Bauleitplanung
ein wichtiges Handlungsfeld.

Fur die Umsetzung der LEP-Festlegungen zur Flachenschonung bei der Ausweisung dargelegt, wobei sich dieser Punkt auf die Daten von Punkt Il 1. bezieht
neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe hat das BayStMWi allen Gemeinden, und dies in der Begriindung des Bebauungsplanes so Berucksichtigung
Markten und Stadten in Bayern eine Auslegungshilfe (Stand: 07.01.2020) Gibermittelt. In findet (Bedarf ergibt sich aus Bevdlkerungszuwachs, welcher der
dieser sind im Einzelnen die Punkte angefihrt, die die Landesplanung bei der Beurteilung | Bevoélkerungsvorausberechnung zu entnehmen ist; Einbeziehung

des Bauleitplanes zugrunde zu legen hat. Sie ergeben sich aus den Ziffern 11.1. bis I1.4. weiterer Strukturdaten, wie Bevolkerungsprognose des Landkreises).

der Auslegungshilfe. Von besonderer Bedeutung sind hierbei die Ermittlung der
vorhandenen Flachenpotenziale in der planenden Kommune (Ziffer 11.2.) und die
Angaben zum Bedarf an Siedlungsflachen (Ziffer 11.3.).

Die uns von der Marktgemeinde Ubermittelten Bauleitplanunterlagen tragen den in der
Auslegungshilfe genannten Anforderungen nicht in allen Teilen Rechnung.
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ASt ei

nbi
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Die Folgekosten nach Punkt Il 4. der Auslegungshilfe sind ermittelt und
bewertet worden. Eine Planerforderlichkeit fehlt nur dann, wenn der
Umsetzung der Planung uniiberwindbare finanzielle Schranken
entgegenstehen. Dies ist nicht der Fall.

Der Neubau/ Anbau der Kindertagesstatte wird im April 2021 fertig
gestellt. Fur die Erweiterung des Betreuungsangebotes im Bereich
Kinderbetreuung laufen aktuell Gesprache mit einem privaten Investor
(Seniorenheim, Kindertagesstatte) bzw. parallel Uberlegungen zum
Bau einer AulRenstelle der Kindertagesstatte in einem Ortsteil. Die
Schule wird auf Grund der stetig steigenden Kinderzahlen und der
vorliegenden Prognosen derzeit Zug um Zug saniert. Es sind
ausreichend Klassenrdume vorhanden. Die Grundschule ist aktuell
zweizlgig; die Einfihrung eines dritten Zugs ist abhéngig von den
Schulanmeldungen mdglich. Somit sind die Bedarfe, auch die neu
hinzukommenden aus dem Baugebiet, fir geraume Zeit gedeckt.

Der Markt Biberbach ist im Ubrigen friihzeitig im Rahmen eines
Forderprogramms in Zusammenarbeit mit dem Amt fur landliche
Entwicklung tatig geworden, um sein Ortszentrum zu starken. So
entsteht zur Versorgung der Bevolkerung ein Dorfladen (Edeka) auf
einer aktivierten Innenbereichsflache. In dem zweistéckigen Bau
entstehen zudem Raumlichkeiten fir den 6rtlichen Pflegedienst, der
somit sein Engagement in Biberbach ebenfalls erweitern kann.
Weitergehend entsteht aktuell ebenfalls auf einer aktivierten
Innenbereichsflache eine kommunales Begegnungszentrum
(multifunktionales Gebaude fur Kultur, Senioren, Kinder usw..).

Der Markt Biberbach hat geordnete finanzielle Verhéaltnisse
vorzuweisen. Die vorausschauende Planung Uber einen
Finanzplanungszeitraum von 6-8 Jahren unter Einbeziehung
verschiedener Fordermdglichkeiten (bis zu 80 v.H. Férderung) machen
es auch fur einen 3.500-Einwohner-Ort moglich gréRBere MaRnahmen
durchzufihren.

Die Planbegrindung wurde erganzt. Der Stellungnahme ist damit
Rechnung getragen.
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BebauungsplanNr . 23 ASteinbichl | 1Af

a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange und Einwendungen der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 1 BauGB)

Wir begriinden dies wie folgt:
-Angaben zum Bedarf

Aus den vorliegenden Planunterlagen geht bislang nicht klar hervor, welcher Bedarf die
geplante Neuausweisung auslost. Die Darlegung zur Ermittlung des Bedarfs zeigt
lediglich einen prognostizierten prozentualen Bevélkerungsanstieg. Eine nachvollziehbare
Bedarfsermittlung mit Gegeniiberstellung tatséchlich zu erwartender Bevolkerungszahlen
mit weiteren in 0.g. Auslegungshilfe genannten Planungsgrof3en - wie etwa die
durchschnittliche Haushaltsgrof3e oder die Raumanspriche der Bevolkerung - ist den
Unterlagen nicht zu entnehmen.

Wir bitten Sie, die geplanten Siedlungsflachen nach Mal3gabe der o0.g. LEP-Festlegungen
in Verbindung mit den Anforderungen der Auslegungshilfe vom 07.01.2020 nochmals
kritisch zu Uberprifen und das Ergebnis samt lhrer Erwagungen in der Begriindung
nachvollziehbar darzulegen.

Vor dem Hintergrund der nicht unerheblichen Grundstiicksgréf3en in der
verfahrensgegenstéandlichen Planung, weisen wir darauf hin, dass einer Neuversiegelung
von Flachen auch durch die Anwendung flachensparender Siedlungs- und
Erschlieungsformen entgegengewirkt werden kann.

Der Markt Biberbach hat auf der Grundlage der Auslegungshilfe
AAnforderungen an die Pr¢fung
Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen

I ber pr ¢ f u rdagrffauf dee GrunBlage der Strukturdaten des
Markts Biberbach einschlief3lich der landesplanerischen
Gebietskategorie und der Einstufung im Zentrale Orte System, der
Einwohnerzahl Biberbachs und der Einwohnerentwicklung der letzten
10 Jahre, der Bevolkerungsvorausberechnung des Landesamts fir
Statistik und der durchschnittlichen Haushaltsgrof3e den Bedarf
berechnet.

Die in der Stellungnahme angesprochene Haushaltsgré3e wurde
bereits 2017 im Zuge der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
ermittelt. Sie betrug seinerzeit 2,4. Gemal} den aktuellen Daten der
AStatistik kommunal 2018fA (herau
Einwohnerzahl von 3.522 und einer Anzahl an Wohnungen von 1.538
mittlerweile eine durchschnittliche Haushaltsgréf3e von 2,2 gegeben.
Die Sozialraumanalyse fur den Landkreis Augsburg mit Stand
Dezember 2020 geht von einer durchschnittlichen HaushaltsgrofZe in
Biberbach von 2,27 Personen aus.

Der Markt Biberbach hat die innerdrtlichen Flachenpotentiale, insb.
unbebaute Flachen im Innenbereich und Leerstande, im Rahmen einer
Leerstandsmanagements ermittelt. Die Grundstlicke stehen jedoch
weder in der Verfligungsgewalt des Markts noch sind diese am Markt
verflgbar.

Die vorliegende Planung tragt der Nachfrage insbesondere nach
Einzelhdusern Rechnung. Nichtsdestotrotz sollen durch die
erganzende Zulassigkeit von Doppelh&usern in einem Teilbereich auch
flachensparendere Siedlungsformen erméglicht.

Die Planbegriindung ist mit den vorstehenden Punkten und weiteren
Ausfuhrungen entsprechend erganzt werden. Die Anforderungen an die
Auslegungshilfe werden abschlielend unter Beachtung der o.g.
Erganzungen als hinreichend beriicksichtigt angesehen.

desg

q

3
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3.BebauungsplanNr . 23 ASteinbichl |1
a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange und Einwendungen der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 1 BauGB)

Beschluss

Der Markt Biberbach nimmt die Stellungnahme der Regierung von
Schwaben vom 05.02.2021 zu den Grundsétzen der Raumordnung,
Landes- und Regionalplanung zur Kenntnis und beschlief3t die
Einarbeitung und Beantwortung wie vorgetragen.

Abstimmungsergebnis: 12 : 2
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~

BebauungsplanNr . 23 ASteinbichl | 1Af

a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange und Einwendungen der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 1 BauGB)

Regionaler Planungsverband vom 05.02.2021

Stellungnahme / Anregung

Ergebnis der Prifung

die Regierung von Schwaben hat zu 0.g. Planungsvorhaben aus
landes- und regionalplanerischer Sicht Stellung genommen.

Dieser Stellungnahme (sh. Anlage) schlief3t sich der Regionale Planungsverband
Augsburg voll inhaltlich an und bittet die darin enthaltenen Hinweise und Bemerkungen zu
beachten.

Der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auf die Abwagung
zur Stellungnahme der Regierung von Schwaben (siehe Ifd. Nr. 6) wird
verwiesen.

-ohne Beschluss-
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a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange und Einwendungen der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 1 BauGB)

8 Amprion GmbH vom 08.01.2021
Stellungnahme / Anregung Ergebnis der Prifung
die Amprion GmbH mit Firmensitz in Dortmund ist einer von vier Der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Amprion GmbH
Ubertragungsnetzbetreibern in Deutschland. Unser 11.000 Kilometer langes wird auch bei der ergdnzenden Trégerbeteiligung nach § 4a Abs. 3
Hdéchstspannungsnetz transportiert Strom der Spannungsebenen 220-kV und 380-kV in BauGB in die Beteiligung mit einbezogen

einem Gebiet von Niedersachsen bis zu den Alpen.

Als Ubertragungsnetzbetreiber sind wir gesetzlich verpflichtet, ein sicheres, zuverlassiges
und leistungsfahiges Ubertragungsnetz zu betreiben. Durch unsere bestehenden
Hochstspannungsleitungen werden Grundstlicke Dritter in Anspruch genommen. Die
Inanspruchnahme derartiger Grundstiicke ist in der Regel durch Grundbucheintragungen
(beschrankte personliche Dienstbarkeiten oder Grunddienstbarkeiten) geregelt, deren
Inhalte die Nutzungseinschrankungen des jeweiligen Grundstiicks im Bereich eines
technisch erforderlichen Leitungsschutzstreifens beschreiben.

-ohne Beschluss-

Mit einer rechtzeitigen, direkten Beteiligung an behérdlichen Verfahren geben Sie
unserem Unternehmen als TOB die Mdglichkeit, Kenntnis (iber das Verfahren zu erlangen
und die Abgabe einer Stellungnahme Uber die durch unsere Leitungen bestehenden
Nutzungseinschrankungen der am Verfahren beteiligten Grundstiicke zu generieren. Wir
bitten in diesem Zusammenhang um Nachsicht, dass wir aufgrund unseres Firmensitzes
in Dortmund und bei der GréRe unseres Ubertragungsnetzes nicht sicherstellen kénnen,
dass wir Uber alle 6ffentlichen Bekanntmachungen der Stadte und Gemeinden Kenntnis
erlangen.

Wir bitten Sie, sofern dies nicht bereits geschehen ist, unser Unternehmen in Ihren
Verteiler der Trager offentlicher Belange mit folgender Anschrift aufzunehmen:

Amprion GmbH, Robert-Schuman-StralRe 7, 44263 Dortmund,
E-Mail: leitungsauskunft@amprion.net

Alternativ ist eine Beteiligung Uber das Online-Auskunftsportal der BIL eG
(https://portal.bil-leitungsauskunft.de/bil-request/bil-login/login/) méglich.

Fur Ihre freundliche Unterstiitzung bedanken wir uns im Voraus und freuen uns auf eine
konstruktive Zusammenarbeit.
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a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange und Einwendungen der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 1 BauGB)

9 schwaben netz gmbH vom 08.01.2021

Stellungnahme / Anregung

Ergebnis der Prifung

in Beantwortung Ihrer E-Mail vom 11.12.2020 teilen wir Ihnen mit, dass im angegebenen
Planungsbereich von uns weder Erdgasleitungen liegen, noch deren Verlegung in
absehbarer Zeit geplant ist.

Gegen den genannten Bebauungsplan erheben wir keine Einwénde

Der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

-ohne Beschluss-

10 Bayerischer Bauernverband vom 05.02.2021

Stellungnahme / Anregung

Ergebnis der Prifung

zu 0.g. Planvorhaben teilen wir mit, dass aus landwirtschaftlicher Sicht keine Einwénde
oder Bedenken bestehen

Der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

-ohne Beschluss-

11 Verwaltungsgemeinschaft Wertingen vom 17.12.2020

Stellungnahme / Anregung

Ergebnis der Prifung

wir bedanken uns fir die Beteiligung an lhrem Verfahren.
Von Seiten der Verwaltungsgemeinschaft Wertingen bestehen gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes keinerlei Bedenken oder Einwande.

Der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

-ohne Beschluss-
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a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange und Einwendungen der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 1 BauGB)

12 Gemeinde Gablingen vom 27.01.2021

Stellungnahme / Anregung

Ergebnis der Prifung

der Gemeinderat Gablingen hat sich in seiner dffentlichen Sitzung am 26.01.2021 mit den
drei 0.g. Bauleitplanungen der Marktgemeinde Biberbach befasst und beschlossen, keine
Bedenken und Anregungen in den jeweiligen Verfahren zu erheben.

Belange der Gemeinde Gablingen werden durch diese Bauleitplanungen nicht beruhrt.

Der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

-ohne Beschluss-

13 Gemeinde Langweid vom 01.02.2021

Stellungnahme / Anregung

Ergebnis der Prifung

der Gemeinderat der Gemeinde Langweid a. Lech hat in seiner Sitzung vom 26.01.2021
den Bebauungsplan Nr. 23 ASt ei ndenomrdn. | | ,

Einwendungen zur Planung werden nicht erhoben

Der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

-ohne Beschluss-
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a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange und Einwendungen der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 1 BauGB)

Einwendungen der Offentlichkeit

1 Private Stellungnahme 1, Schreiben vom 24.01.2021
2 Private Stellungnahme 2, Schreiben vom 28.01.2021
3 Private Stellungnahme 3, Schreiben vom 03.02.2021
4 Stellungnahme 4, Schreiben vom 03.02.2021

5 Stellungnahme 5, Schreiben vom 03.02.2021

6 Stellungnahme 6, Schreiben vom 07.02.2021

7 Stellungnahme 7, Schreiben vom 05.02.2021

8 Stellungnahme 8, Schreiben vom 08.02.2021

9 Stellungnahme 9, Schreiben vom 08.02.2021

10 Stellungnahme 10, Schreiben vom 08.02.2021
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a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange und Einwendungen der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 1 BauGB)

1 Private Stellungnahme 1, Schreiben vom 24.01.2021

Stellungnahme / Anregung

Ergebnis der Prufung

Innenentwicklung vor AuRenentwicklung des Markt Biberbachs" den Beschluss gefasst,
vorrangig auf Moglichkeiten der Innenentwicklung zu setzen.

Wie ist es zu vereinbaren, dass vom Markt Biberbach Ortsrandgebiete als Bauland
ausgewiesen werden und innerorts Bauantrage fir Wohnbauvorhaben ausschlie3lich vom
Markt Biberbach abgelehnt werden?

Ich bitte dies bei der Beschlussfassung zu berticksichtigen, bzw. zu bedenken.

im Bezug auf die ausgelegten Bebauungspl?
ASteinbichel 1A sei mir folgende Einwend
Der Mar kt Biberbach hat mit der Beschl uss

Beschluss

Der Einwendung wird zur Kenntnis genommen. Der Markt Biberbach
hat sich infolge der Stellungnahme und Einwendungen noch einmal
eingehend mit den Mdglichkeiten der Innenentwicklung
auseinandergesetzt. Die Begriindung des Bebauungsplans ist
entsprechend erganzt worden.

Insbesondere wurden die verfligbaren Bauplétze und innerértlichen
Freiflachen im Ortsteil Markt Gberprift. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Steinbichl sind alle Grundstiicke verkauft und
Uberwiegend bebaut, daher besteht in diesem Gebiet kein weiterer
Zugriff auf Bauflachen. Auf 18 verfligbare Bauplatze kamen tber 200
Interessenten.

Weitere innerdrtliche Freiflachen kommen nicht in Frage da diese u.a.
in Konflikt mit bestehenden landwirtschaftlichen Nutzungen stehen
(Immissionsschutz), aufgrund der Gewasserndhe ausscheiden oder
eine gesicherte ErschlieBung nicht maéglich ist (rickwartige
Grundstlcksflachen) oder die Grundstiicke nicht am Markt verfligbar
sind. Der Markt Biberbach hat sich in Abwéagung mit den privaten
Eigentiimerbelangen und Art. 14 Abs. 1 GG gegen eine zwangsweise
Durchsetzung der Bebauung in Form von Baugeboten oder gar
Enteignungen entschlossen.

Abstimmungsergebnis: 12 : 2
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a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange und Einwendungen der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 1 BauGB)

Private Stellungnahme 2, Schreiben vom 28.01.2021

Stellungnahme / Anregung

Ergebnis der Prufung

Bezugnehmend auf den Bebauungsplan Nr.
nutzen, nochmals auf die Anderung des Flachennutzungsplans im Ortsteil Markt
einzugehen.

Im Jahre 2017 wurde eine Bauvoranfrage von den Eigentimern der Flur-Nr. 66/1 -
Marianne Birzele- und 66/2 -Peter Fries- bei der Gemeinde eingereicht. Eine Besichtigung
dieser Grundstiicke vor Ort mit dem damaligen Gemeinderat, Vertreter des
Wasserwirtschaftsamtes und der Besitzer ergab, dass grundsatzlich keine Einwande
bestiinden. Es sollte ein Antrag von Seiten der Gemeinde an die zustandigen Stellen
erfolgen, um weitere Schritte abzuklaren. Dies ist nach unserer Recherche nicht erfolgt.

Bei einer spateren Gemeinderatsitzung erfolgte durch eine Wortmeldung eines
ehemaligen Gemeinderates jedoch eine Kehrtwendung und die Abstimmung war
letztendlich 6:7 und somit abgelehnt.

Als Besitzer des Grundstlckes Flur-Nr. 66 ist es fur uns nicht nachvollziehbar, wie eine
Flache in Ortsmitte, an der bereits StralRe und Kanal vorbeifuihren, aus der Bezeichnung
ADorfgebiet" ohne erkennbaren Grund b-zund
landschaftsgestalterischen wertvollen Talraum umgewandelt worden ist.

Beziiglich Uberschwemmungen kénnen wir aus Uberlieferung von unseren Eltern bzw.
60jahriger eigener Erfahrung nur sagen, dass es in Markt bisher, selbst bei
Extremniederschlagen, kein Hochwasser im gesamten Wiesenbereich gab. AuRerdem
sind die Gegebenheiten der Flur-Nr. 66, 66/1 und 66/2 nicht anders wie beim
Nachbargrundstick Flur-Nr. 67 und 67 /1, auf dem vor ca. 15 Jahren eine Bebauung
genehmigt wurde.

23

Beschluss:
Der Einwendung wird zur Kenntnis genommen.

Die Fl.-Nrn. 66, 66/1 und 66/2 befinden sich nicht im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ASteinbichl | ] Deshalb sind sie hier nicht
Gegenstand des Verfahrens. Bezuglich einer méglichen Bebaubarkeit
soll das Wasserwirtschaftsamt Donauworth zu den FL.-Nrn. 66, 66/1
und 66/2 Stellung nehmen.

Baurechtliche Entscheidungen, die ca. 15 Jahre getroffen wurden und
aus einer Zeit datieren, da Extremwetterereignisse noch deutlich
seltener waren, sind fir das vorliegende Bauleitplanverfahren und die
zutreffende Bestimmung des Planungsumgriffs nicht malRgebend.

Es ist zudem Aufgabe des Marktes Biberbach, den Belangen des
Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge mit dem ihm
zukommenden Gewicht in der Abwéagung zu berticksichtigen (8 1 Abs.
6 Nr. 12 BauGB). Die hierzu bendtigten Ruckhalte- und
Retentionsflachen wurden vom IB Steinbacher Consult im Rahmen
eines Hochwasserschutz- und Rickhaltekonzeptes im Jahre 2011
fachgutachterlich ermittelt und bewertet. Der Markt Biberbach schlief3t
sich dieser Entscheidung an.

Der Markt Biberbach hat sich in Abwéagung mit den privaten
Eigentiimerbelangen und Art. 14 Abs. 1 GG gegen eine zwangsweise
Durchsetzung der Bebauung in Form von Baugeboten oder gar
Enteignungen entschlossen.

Abstimmungsergebnis: 13: 1
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a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange und Einwendungen der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 1 BauGB)

Ferner ist dem neuen Bebauungsplan zu entnehmen, dass im Kaltluftentstehungsgebiet
nur ein geringer Anteil von klimatischen Aufheizungseffekten durch eine Bebauung
entstehen wirde.

Hinsichtlich der Weiterentwicklung des Ortes/Ortsteils ist es durchaus wiinschenswert,
dass die Gemeinde Grunderwerb fir Steinbichl Il bzw. Weiterfuhrung bis zum
Steinbichlweg tatigte, um Neubaugebiete auszuweisen und somit jungen Familien das
Bauen zu ermdglichen. Sollte die Mitburgern bzw. deren Kinder, welche in ihren Heimatort
oder Heimatort der Eltern zurtickkehren mdchten, zu ermdéglichen?

Beschluss

Die Einwendung wird zurtickgewiesen. Diese Aussage findet sich im
Bebauungsplan Nr. 23 nicht.

Abstimmungsergebnis: 13: 1

Selbst im neuen Flachennutzungsplan ist zu lesen, dass bei Bauleitplanen 6ffentliche und
private Belange gerecht untereinander abgewogen werden sollten!

Unsere Kinder Veronika Huck-Fries, Eva-Maria Fries, Lukas Fries, Hannes Fries und Kathrin
Hofbaur mochten auf den nachfolgend genannten Flur-Nummern bauen.

Dabher stellen wir den Antrag, im Rahmen des Neubaugebietes Steinbichl I, auf Einbeziehung
der Flur-Nr. 66 /66.1/66.2 zur Bebauung.

Folgende Griinde sprechen aus unserer Sicht dafr:

U  GroRRe Nachfrage nach Bauland - daher sollten vorhandene Ressourcen genitzt
werden.

U  Verdichtung innerorts - It. Flachennutzungsplan soll eine Ortsrandbebauung nach
Osten/Westen/Norden vermieden werden und fir die Bewohner des Ortsteils
entstiinden keine Nachteile (im Vergleich zu Grunflachen in Stadten).

U Beim Blick aus der Vogelperspektive auf unsere, und auch andere Gemeinden, kann
man feststellen, dass eine Bebauung einseitig, oftmals auch auf beiden Seiten eines
Bachverlaufs, getétigt wurde.

U  Genehmigungen von Bebauungen in der Einheitsgemeinde zum jeweiligen Gewasser.
Auch in anderen Gemeinden wurde dies ermdglicht z.B. Welden, Kiihlental etc.
Gleichstellung, da das angrenzende Grundstlick Flur-Nr. 67 bereits bebaut ist.
Gesicherte ErschlieBung - da Kanal und StralRe bereits vorhanden.

U Maoglichkeiten fur Schaffung von Regenruckhalteflachen sidlich des Bachverlaufs fir
zukiinftige Erweiterung des Baugebietes Steinbichl III.

Beschluss

Die Einwendung wird zuriickgewiesen. Der Bebauungsplanentwurf
Nr. 23 stellt das Ergebnis der gerechten Abwéagung aller fur- und
widerstreitenden privaten und 6ffentlichen Belange dar. Es ist Wesen
der Abwagung, dass einzelne Belange im Rahmen der Abwagung
gegenuber starkeren Belangen im Einzelfall auch einmal zurilicktreten
mussen.

Abstimmungsergebnis: 12: 2
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a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange und Einwendungen der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 1 BauGB)

Private Stellungnahme 3, Schreiben vom 03.02.2021

Stellungnahme / Anregung

Ergebnis der Prufung

seit dem 28.12.2020 | iegt der Bebauungsplan N
gern. 83 Abs. 2 BauGB aus. Gegen diesen Bebauungsplan méchten wir folgende Einwénde
vorbringen:

1. iberproportionales Wachstum im Ortsteil Markt

Im Flachennutzungsplan des Marktes Biberbach vom 19.09.2017 wird auf Seite 63 unter § 4.6.
Stadtebauliche Leitbilder und Ziele eine ASen
Entwicklung der Ortsteile" festgeschrieben.

Mit der AusweisungdesneuenBau ge bi et s (Bebauungsplan AStein

davon mehrere Doppelh&user und Mehrparteienh&auser erfahrt der Ortsteil Markt mit derzeit ca.
420 Einwohnern und ca. 150 Wohngebauden in naher Zukunft einen Zuwachs von weiteren
geschéatzt 160 Einwohnen. Das bedeutet ein Wachstum von rund 40% in kiirzester Zeit.

Das ist nicht sensibel, nicht bedarfsgerecht und keinesfalls dorfvertraglich!

Im Juli 2016 haben sich tber 100 Markter Biirger mit ihrer Unterschrift gegen einen derart massiven
Zuwachs an Wohnbauflache an so exponierter Lage in dem kleinen Dorf Markt ausgesprochen. Die
Bedenken vieler Markter Burger blieben seitens der Marktgemeindeleitung vollig unbeachtet!

GR’in Quis stellte den Antrag, auf Einplanung von zwei Mehrparteienhausern,
abweichend zum bereits vom Gemeinderat im Oktober erarbeiteten Entwurf..
Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem Antrag auf Einplanung von 2 Mehrparteienhausern
Zu.

Abstimmungsergebnis: 9: 6

Beschluss

GemalR des vorangegangenen Beschlusses werden im Bebauungsplangebiet
Einzelhauser und in Teilbereichen zusétzlich auch Doppelhduser und A z we i
Mehr part ei embldsses er i

Im Ubrigen wird die Einwendung zuriickgewiesen. Die Ermittlung des Bedarfs ist in
der Begriindung unter Punkt A 2.4 bereits dargelegt. Der Markt Biberbach hat sich
aufgrund der Stellungnahme und Einwendungen noch einmal eingehend mit dem
Bedarf befasst und die Begriindung entsprechend erganzt. Im Baugebiet Steinbichl
| kamen i wie die Einwendungsfiihrer sich womdglich noch erinnern i auf 18
verfugbare Bauplatze tber 200 Interessenten.

Abstimmungsergebnis: 14 : 1

Der Bauboom ist ungebrochen, die Grinde daflr sind vielfaltig. Ackerflache hingegen ist ein
endliches Gut. Die Forderungen nach Flachensparen werden immer lauter. ADi e Ge mei
als Tragerinnen der Planungshoheit die verantwortungsvolle Aufgabe, sparsam mit Grund und

nd

Boden umzugehenii sagt Dr. Uwe Brand 1, Pr@sid
gemeinsamen Erkl2rung der Pahemepades AB; Badryi

Im Ortsteil Markt sind aktuell:

U0  rund 20 Baugrundstiicke unbebaut

U 5 Anwesen mit einer Flache von ca. 12.500 m2 stehen seit Jahren leer und verfallen

U0 ca. 20 Anwesen werden von Marktern bewohnt, die teilweise deutlich alter als 70 Jahre
sind und deren Kinder bereits anderweitig mit Wohneigentum versorgt sind.

Beschluss
Die Einwendung wird zurtickgewiesen.

Der Markt Biberbach stellt den 6ffentlichen Belang eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden i ebenso wie bei der Ausweisung des Baugebiets Steinbichl |
mit hohen Gewicht in die Abwagung ein.

Die im Innenbereich verfugbare Leerstande wurden ermittelt und auf ihre
Verfuigbarkeit Gberprift.

Der Markt Biberbach hat sich in Abwéagung mit den privaten Eigentimerbelangen
und Art. 14 Abs. 1 GG gegen eine zwangsweise Durchsetzung der Bebauung in
Form von Baugeboten oder gar Enteignungen entschlossen.

Der Markt Biberbach wird sich Giber die weitere Innenentwicklung Gedanken
machen.
Abstimmungsergebnis: 15: 0
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Im Sinne einer nachhaltigen Dorfentwicklung gilt es vorrangig dieses Beschluss

Innenentwicklungspotential zu berticksichtigen, bevor weitere wertvolle Agrarflachen Die Bauleitplanung tragt dem hohen Bedarf an weiteren Bauplatzen im
verloren gehen. Béden sind eine zentrale Lebens- und Wirtschaftsgrundlage, die auf der Markt Biberbach und insbesondere dem Ortsteil Markt Rechnung
Basis des Leitbilds der Nachhaltigkeit auch kiinftigen Generationen erhalten bleiben (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB).

Muss.
. : . Der Bebauungsplan Nr. 23 ist Ausfluss einer hachhaltigen
Wir beantragen deshalb, die dichte BEbauuBauleitlanungp 9
dorfvertragliches Mal3 zu reduzieren und eine abschnittsweise Bebauung vorzunehmen, P 9:
damit auch in ein paar Jahren noch Bauplatze zur Verfigung stehen. Abstimmungsergebnis: 14 : 1
2. Gre¢nflache Kinderspielplatz aus al tem|Beschluss
3  Planstatistik Die Bauleitplanung tragt dem Gebot einer flachensparenden Bebauung
Nettobauland 26.918 gm 63,0% Rechnung.
Aligemeines Wohngebiet 26.918 gm 100,0% . . . _
Verkehrsflichen / Ver-und-Entsorgung 5.951 qm 13,9% DeFestsetzung der °f fkendetspielplathie ns eGr
Offentliche Verkehrsflache 918 gm 15,4% erstmals den Kinderspielplatz bauleitplanerisch fest. Im Bebauungsplan
Offentliche Verkehrsflache *Verkehrsberuhigt 4.561 qm 76,6% A St e i nsbdieselFladhe lediglich als Wiesenflache festgesetzt, was
Offentliche Verkehrsflache "Gehweg" 250 gm 4.2% it der tatsachlich hand Nut Is Kind ielplatz i
Offentliche Verkehrsflache "Wirtschaftsweg" 221 gm 3,7% ml_ eér tatsachlich vorhandenen Nutzung als Kinderspieiplatz im
Griinflichen 9.875 qm 23,1% Widerspruch steht.
Offentliche Granflache 5412 gm 54 8% ) . .
| Offentliche Grunflache "Kinderspielplatz" 1.745 qm 17.7% ] Abstlmmungsergebnls. 15:0
entliche Grunflache "Graben-Sickerbecken” 1.914 gm 19,4%
Verkehrsgrin 804 gm 8.1%
Gesamtfliche Geltungsbereich 42.744 gm 100,0%

Auf Seite 12 des Bebauungsplans ASteinbi ¢
Unseres Erachtens wird nicht ber¢cksichti
1.745m2ni cht neu entsteht sondern einfach a

ASteinbichliuaedt nommmenen Bebauungsplan AS

Somit wird der Grunflachenanteil geschont. Eine ehrliche Berechnung (ohne Grunflache
AKinderspieémlatzédnaBsbauungsplan ASteinhb
Grinflachenanteil von 8.130 m2 (19,8 %) statt 9.875 m2 (23,1 %) ergeben
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a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange und Einwendungen der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 1 BauGB)

Hei Ct: Ein und dieselbe Gr¢nfl2che AKinderspi
ASteinbichl"™ sowie auch im neuen Bebauungspl a
Grinflachenzahl herangezogen. Die wundersame Vermehrung von Griinflache!

Wirfor dern deswegen: I'm Hinblick auf eine
Entwicklung der Ortsteile" darf im neuen Baugebiet die 6ffentlichen Grunflachen nicht auf ein
Minimum reduziert werden. Gerade Grunflachen sind wichtig fur eine dorfliche Struktur

Asensi

Der Einwendung wird zur Kenntnis genommen.

- Ohne Beschluss -

3. Bebauung Bauplatz Nr. 10 mit Doppel-/Mehrfamilienhaus

Bauplatz Nr. 10 sieht die Mdglichkeit einer Bebauung mit einem Doppel- oder sogar
Mehrfamilienhaus vor. Es sind 4 Garagen mdglich, so dass die komplette Ostseite des
Grundstiicks bebaut werden kann.

Das 6stlich davon und darunter liegende Grundstiick FINr. 341/2 erféahrt dadurch eine massive
Beeintrachtigung. Zwischen den beiden Grundsticken liegt ein deutlicher Hohenunterschied,
sodass nach einer so massiven Bebauung das Grundstick FINr. 341/2 am Nachmittag dauerhaft im
Schatten liegt. Auch der ndrdlich und tiefer liegende Kinderspielplatz erfahrt durch diese massive
Bebauung gerade in den Herbst-/Wintermonaten eine deutliche Beschattung und Abwertung.

Uberhaupt wird diese méachtige Bebauung mit einem Doppel-/Mehrfamilienhaus an dieser so
exponierten Lage zu einer newuen
Grundstucksflache maximal eine Wohneinheit festgesetzt; das bedeutet bei einer
Grundstucksflache von 1.000 m2 6(!) Wohneinheiten. Das ist an dieser exponierten Stelle fur ein
kleines Dorf sehr méchtig!

Wir beantragen fur den Bauplatz Nr. 10 eine gemaRigte Bebauung mit nur einem Einfamilienhaus
und einen gréRBeren Abstand zur dstlichen Grundstiicksgrenze. Evtl. sollten auch die Garagen
anders platziert werden.

ALandmarke" w

Beschluss

Der Einwendung wird insoweit Rechnung getragen als der Bebauungsplan i

wie im Planteil so schon vorgesehen i ausdriicklich nur Einzelhduser und auf
Teilflachen auch Doppelh2 us er zul 2sst. Der Begrif
aus Textteil und Planbegriindung gestrichen.

Zwei Mehrparteienhéuser werden nach heutigem Beschluss auf einer noch
festzulegenden Flache zugelassen.

Das Malf3 der baulichen Nutzung entspricht einem Ublichen und im Landkreis
gangigen MaR. Die Einwendung wird im Hinblick auf eine dauerhafte
Verschattung des 6stlich der Parzelle 10 gelegenen Flurstiicks 341/2
zuriickgewiesen. Das Baufeld (Uberbaubare Grundstiicksflache) weist einen
Abstand von 10m zur Grundstiicksgrenze des 6stlich angrenzenden
Grundstiicks auf (In der Planzeichnung ist ein 4m breiter Wirtschaftsweg mit
jeweils beidseitig 3m breiten Grinflachen zwischen Parzelle 10 und FI.-Nr.
341/2 dargestellt. Erst dann schlief3t sich die Baugrenze der Parzelle 10 an).
Die Abstandsflachen der Bayerische Bauordnung wiirde bei einer
Gebaudebreite von < 16m einen Abstand von 3m bis zur Grundstiicksgrenze
ermdglichen. Die Baugrenze wahrt somit ein Mehrfaches des Abstands, der
das Mindestmalf fur eine hinreichende Belichtung, Beliftung und Besonnung
festsetzt.

In der Bauleitplanung gibt es keinen Anspruch auf ein
Verschlechterungsverbot. Die freie Aussicht ist in der Regel kein
schutzwirdiger Belang.

Der bestehende Spielplatz wird durch die gepflanzten Baume ebenso
beschattet wie durch die geplante Bebauung.

Abstimmungsergebnis: 15: 0
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3.

BebauungsplanNr . 23 ASteinbichl | 1Af

a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange und Einwendungen der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 1 BauGB)

4. ErschlieCung StraCe ABurgbl i ckfH

U Die Engstelle am Abzweig Steinbichlweg - Burgblick fihrt bereits heute zu
kritischen Situationen und Ausweichmandvern, wenn Mullfahrzeuge, Paketdienste,
Transportfahrzeuge entgegenkommen oder lediglich zwei PKW's sich begegnen.
Besonders eng wird es dann fur FuRganger, da keine Gehwege vorhanden sind.

U Weiterer StralRenverkehr, insbesondere Baustellenverkehr verschérft die Situation
deutlich!

U Der Burgblick ist eng, enthalt eine 90-Grad-Kurve mit Seitengefélle und ist
teilweise steil. Das wurde seinerzeit bei der Planung in Kauf genommen. Deswegen
wurde die Straf3e lediglich als schmale Stichstral3e konzipiert.

U Fehlende Gehwege sind bereits heute problematisch und bedeuten ein
Sicherheitsrisiko fur Fu3géanger (Schulkinder bei Dunkelheit und Glatte!) und
Radfahrer. Auch sind viele kleinere Kinder unterwegs zum Spielplatz

cber

(

U Aln Wohnwegen mit sehr geringer Verkehr
kann sich die Anlage von gesonderten Ge
WohnstraCen kann auf separate GehBelgtengyv

von 50 Kfz in der Spitzenstunde (500 Kfz/24h) nicht Uberschrittenwi r d . @ Ab

dann sollten Am2Cige Fahrgeschwindigkei
3.1.1).

U '!'ber die StraCe ABur gbl i8tWkhihhdwser den i m E
verkehrstechnisch angebunden sein. Zusat z|1 i ch sol | di e Erwe

angeschlossen werden, was einen nicht unerheblichen Schleichverkehr durch das
bestehende Baugebiet verursachen wird, da dies die kiirzeste und schnellste
Verbindung in Richtung Biberbach und B2 darstellt. Die Belastung wird dann
deutlich Gber den Vorgaben der EFA liegen und ist nicht mehr zuldssig.

U Eine Erschlieung (als Bypass) tUber den Burgblick zusatzlich zur Zufahrt aus Westen
Uber den Schwedenweg verteuert die MalRnahme, da im Burgblick zahlreiche weitere
Umbaumafnahmen erfolgen missen, um die Verkehrssicherheit zu gewéhrleisten

Aus diesen Gr¢gnden halten wir die Erschl
fur unbegriindet, teuer und im Hinblick auf die Verkehrssicherheit sogar geféhrlich
und fordern, auf den Bypass zu verzichten und den jetzigen Zustand beizubehalten.

Beschluss
Der Einwendung wird zurtickgewiesen.
Das geplante Baugebiet wird von Westen und von Osten erschlossen.

Die HaupterschlieRung ist von Westen geplant. Die dargestellte Stral3e
C stellt keine HaupterschlieRBungsstral3e dar, sondern soll lediglich eine
Verbindung zwischen beiden Siedlungen Steinbichl | und Steinbichl ||
erm°glichen, damit keine vonei nar
werden. Das Verkehrsgeschehen soll hier Gber eine entsprechende
Vorfahrtsregelung geregelt werden. Unter diesen Voraussetzungen

wird die Stral3enbreite als ausreichend erachtet.

Die Stral3en im Plangebiet werden als verkehrsberuhigte Bereiche
festgesetzt. In solchen Verkehrsberuhigten Bereichen
(Verkehrszeichen 325. 1 A®agnthaitsfusktion
und hat der Fahrzeugverkehr nur eine untergeordnete Bedeutung. In
der Regel fordert die StVO hier einen niveaugleichen Ausbau fir die
ganze StralRenbreite, also einen Verzicht auf einen Gehweg mit
Hochbord, ein. Die Einhaltung der Verkehrsregeln liegt dabei in der
Verantwortung eines jeden einzelnen Verkehrsteilnehmers und wird mit
den Mitteln des Ordnungswidrigkeitenrechts geahndet.

FaXY

Der Markt Biberbach wird im Hinblick auf den Baustellenverkehr durch
eine entsprechende Beschilderung dafiir sorgen, dass der
Baustellenverkehr tGber die HaupterschlieRungsstralie im Westen des
Plangebietes geleitet wird.

Die Stral3e Burgblick ist nach der gemeindlichen Verkehrswegeplanung
nicht als HaupterschlieRungsstral3e vorgesehen. Weitergehende
Ausbaumalnahmen sind nicht geplant.

Abstimmungsergebnis: 15 :0
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a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange und Einwendungen der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 1 BauGB)

5. ErschlieBungsstrae zwischen FINr. 339/2 und FINr. 341/2

Wir- und viele Nachbarn - haben uns vehement gegen diese ErschlielBungsstralRe
ausgesprochen. Die Nutzung als ungeteerter Fu3-/Feldweg war Bestandteil unseres
Bebauungsplans und die Verdnderung bedeutet fiir uns eine deutliche Verschlechterung
und Entwertungunser er Wohnsituation. Das Baugebi
abgeschlossenes Quartier geplant und die Umnutzung ist erheblich.

Wir gehen nicht davon aus, dass wir fur die neu geplante Zufahrtsstral3e auch noch
ErschlieRungsbeitrage zu zahlen haben. Wir sehen hier ganz klar das Verursacherprinzip.
Uns bringt diese Straf3e keinerlei Nutzen, nur Nachteile und Entwertung und wir lehnen
sie ab. Sollten Sie anderer Meinung sein, werden wir gemeinsam mit unseren Nachbarn
vehement gerichtlich dagegen vorgehen.

(Anhang mit Unterschriftenliste von 108 Personen, die aus Grinden des Datenschutzes
hier nicht wiedergegeben werden kénnen. Der Anhang der Stellungnahme wurde den
Gemeinderaten vollumfanglich zur Verfiigung gestellt).

Beschluss

Der Einwendung wird zurlickgewiesen.

Ein Bebauungsplan gewahrt keinen unveranderlichen Bestandsschutz.
Eine perspektivische Entwicklung des Baugebiets Steinbichl Il war im
Bebauungsplan angelegt.

Der Marktgemeinderat hat sich in seiner Sitzung vom 21.01.2020 mit
einem Antrag auf Verlangerung des Wirtschaftsweges auf FI.-Nr. 345
und eine Verlangerung in nérdlicher Richtung bis zur SchlossstralRe
befasst. Der Marktgemeinderat hat im Vergleich der beiden Varianten
einer DoppelerschlieBung Uber den Wirtschaftsweges auf FI.-Nr. 345
im Westen zur Schlof3stralRe als HaupterschlieBungsstrafl3e und tber
die Straf3en Burgblick, Steinbichlweg und Sonnenstral3e in Richtung
Osten als zweite ErschlieBung den Vorzug gegeben. Der Verkehr
verteilt sich in dieser Planvariante auf beide ErschlieBungsrichtungen.
Eine ErschlieBung nur Gber die Schlossstralle wiirde im Vergleich
hierzu zu einer einseitig starken Belastung der Einmindung des
Wirtschaftsweges auf Fl.-Nr. 345 in die Schlof3strafie fuihren.

Das Interesse der Anwohner im Baugebiet Steinbichl | an der
Aufrechterhaltung des status quo wird in der Abwagung vom Markt
Biberbach berucksichtigt, steht aber im Ergebnis hinter den
Uberwiegenden 6ffentlichen und privaten Belangen an der Ausweisung
weiterer Bauflachen zuriick. Es gibt in der Bauleitplanung bereits
keinen Abwehranspruch dagegen, dass ein Baugebiet unter gerechter
Abwagung aller privaten und 6ffentlichen Belange neu Uberplant wird.
Erst recht gilt dies fir die Ausweisung eines neuen Baugebiets im
Anschluss an ein bestehendes.

Abstimmungsergebnis:14: 1
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BebauungsplanNr . 23 ASteinbichl | 1Af

a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange und Einwendungen der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 1 BauGB)

Stellungnahme 4, Schreiben vom 03.02.2021

Stellungnahme / Anregung

Ergebnis der Prufung

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung habe ich zum o. a. Bebauungsplan folgende
Anregungen und Einwande

I. Anregungen
1. Verkehrsfuihrung und Tempobeschréankungen

Die verkehrliche Anbindung des neu geplanten Baugebietes ist sowohl nach Westen und
weiter nach Norden zur Schlof3stral3e hin vorgesehen, wie auch nach Osten in die
bestehende StraCe ABurgblick" und von

DieStr aCe ABurgblick" ist bisher eine Sti
Hauser allein dieser Stral3e dient. Die Stral3e ist stellenweise sehr steil, dazu eng und
ohne jeden FulRgadngerweg. (Eigentlich ist diese Verbindung aus den genannten Griinden
zur ErschlieBung und Anbindung von Uber 30 neuen Bauplatzen ungeeignet.)

dor
c h

Die Verkehrsanbindung auch fur den Kraftfahrzeugverkehr wurde aber bei der
Planerstellung auch aus vorsorglichen Griinden (2 Anfahrtsmdéglichkeiten) bereits
beschlossen.

Aus dem neuen Baugebiet sind nach Bezug vermehrt Ful3ganger - vor allem Schuler.
Kindergartenkinder mit Begleitpersonen und Arbeithehmer - zur Bushaltestelle in der
Sonnenstral3e zu erwarten.

Zu deren Schutz sollte fur die StraRen Burgblick und Steinbichlweg dringend eine

deutliche Geschwindigkeitsreduzierung angeordnet werden. Da sich aufgrund des starken
Gef2lles eine ASpielstraCe" verbietet, sqg
gefasst werden. Als Minimum musste aber der gesamten Bereich des Baugebietes
Steinbichl | zur Tempo-30 Zone werden.

Darliber hinaus sollten auch fir das neu geplante Baugebiet Steinbichl Il fir den

gesamten neuen Strallenraum einschlief3lich der Anbindung zur Schlo3stral3e
Geschwindigkeitsbeschrankungen auch planerisch mit beachtet werden. Auch hier sollte
in Erw2gung gezogen wer deRing"vdnesornhegreansala mt e n
»Spielstral3e" zu bauen.

Beschluss
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Die dargestellte Strafl3e C stellt nach der gemeindlichen
Verkehrswegeplanung und der Planungskonzeption des
Bebauungsplans keine HaupterschlieBungsstraRe dar, sondern soll
lediglich eine Verbindung zwischen beiden Siedlungen ermdglichen,
damit keine voneinander getrennt ¢
Stral3e ist dabei als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt, wie auch

die Ubrigen Stral3en des Plangebietes Steinbichl Il. Das
Verkehrsgeschehen soll hier tGber eine entsprechende

Vorfahrtsregelung geregelt werden.

Die Notwendigkeit einer Verkehrsberuhigung bzw.
stralRenverkehrsrechtlicher Anordnungen wird mit der Polizei und der
untere StraRenverkehrsbehérde bei Bedarf erortert.

Abstimmungsergebnis: 15: 0
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2. Weitere nétige InfrastrukturmaRnamen durch zu erwartenden Bevdélkerungszuwachs Beschluss

oder anders: Schul- und Kita-Platze nicht vergessen!
Der Gemeinderat bedankt sich fiir die Hinweise/Anregungen. Der Kita-
Ausbau wird bis zum 30.05.2021 abgeschlossen sein. Die Kapazitat
der Kita Biberbach ist ausreichend, den erwarteten Bedarf aus dem
Das Neubaugebiet ist insgesamt relativ grof3. Auch wenn nicht sofort alle entstehenden Baugebiet Steinbichl Il abzudecken. Der Planung stehen damit keine
Platze bebaut werden, wird dadurch die Einwohnerzahl im Ortsteil Markt erheblich, aber unuberwindbaren finanziellen Folgekosten entgegen.

in der gesamten Gemeinde Biberbach insgesamt ebenfalls deutlich ansteigen. Eine
entsprechende Prognose liegt u. a. ja dem gesamten Planvorhaben zugrunde (vgl. S. 6
und 7). Erfahrungsgemal werden in ein solches Neubaugebiet vor allem auch junge
Familien mit (zu erwartenden) Kindern ziehen. Auch im spateren Vergabeverfahren Zusétzliche Platze bzw. Erweiterungen sind in Uberlegung.
durften solche Bewerber entsprechend bevorzugt werden.

Diese Anregung gehdrt inhaltlich nicht zur vorgesteliten Bauleitplanung - politisch mussen
entsprechende Uberlegungen gleichwohl jetzt bereits beginnen.

Durch den Ausbau der Kindertagesstatte werden jeweils 15
Krippenplatze und Kindergartenplatze geschaffen (Stand 04.05.2021)

Abstimmungsergebnis: 14 : 1
Deshalb halte ich es fur dringend geboten, bereits zeitlich parallel zur ErschlieRung und
zum spateren Verkauf der Bauplatze die nétige Infrastruktur fur Kinder zu bedenken und
zu planen. Das betrifft in besonderer Weise Krippen- und KiGa-Platze, wie auch
Grundschul-Platze.

Der leider immer noch nicht fertig gestellte derzeitige KiTa-Ausbau ist auf einen weiteren
groReren Zuwachs nicht ausgelegt. Neu zuziehende Familien mit Kindern sollten aber
nicht wieder Uber Jahre hinweg mit Notldsungen leben missen.

Die Planung dazu obliegt selbstverstandlich dem Marktgemeinderat. Als mdgliche
Losungsansatze schlage ich aber vor,

a) eine Waldkindergartengruppe - evtl. zwischen einzelnen Ortsteilen anzusiedeln (z. B.
zwischen Biberbach und Markt)

b) KiTa-Gruppen in einzelnen Ortsteilen (z.B. Affaltern, Eisenbrechtshofen oder Markt)
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Il. Einwendung/Anfrage

Der folgende Sachverhalt wurde von Anliegern an mich herangetragen. Die
entsprechende Anfrage hatte ich gern in einem direkten Gesprach auch mit Einblick in
den Flachennutzungsplan und den Plan zum Baugebiet Steinbichl | geklart. Leider wurde
mir die nach dem Auslegungsbeschluss mdgliche personliche Einsichtnahme im Rathaus
wegen der Corona-Beschrankungen verwehrt. Deshalb an dieser Stelle nun die
schriftliche Anfrage.

Im Flachennutzungsplan sind der Grinstreifen samt Ful3weg rund um das Baugebiet
Steinbichl | als gegeben eingezeichnet. Gleiches gilt fir den in nordwestlicher Richtung
angrenzenden Kinderspielplatz. Nach Angaben mehrer Anlieger ist diese Randbegriinung
einschlie3lich FuBweg und Kinderspielplatz im Rahmen des damals erstellten
Bebauungsplanes Steinbichl | eingeplant worden. Die Kosten daflir seien tber die
Umlegung von den Erwerbern der damaligen Bauplatze aufgebracht worden.

In der nun ausgew?2hlten Planvariante (vgl
Griunanlagen in das jetzige Plangebiet einbezogen. Insofern stellt sich die Frage, ob und
wie bei einer spateren Umlage die Kosten dafir fur die neuen Bauwerber anfallen, bzw.

ob und ggf. wie sich ein Rickerstattungsanspruch fiir die damaligen Bauplatzerwerber
gibt.

Da eine Nachfrage und Beantwortung aus den o. a. Griinden nicht mdglich war, sollten
diesbeziigliche Fragen im Rahmen des Auslegungsverfahrens und der dazu nétigen
Beschlussfassung getroffen werden.

Beschluss

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der
Flachennutzungsplan dient als vorbereitender Bauleitplan der
Verdeutlichung der mittelfristigen gemeindlichen Entwicklungsziele, ist
aber nicht parzellenscharf und entfaltet jedoch keine rechtsverbindliche
Wirkung. Ein Flachennutzungsplan wird erst durch einen
Bebauungsplan grundstiicksscharf konkretisiert und verbindlich.

Die Festsetzung der 6ffentlichen Griinflache Kinderspielplatz sichert
diesen erstmals bauleitplanerischab.Der Bebauungspl a
setzt bislang in diesem Bereich lediglich eine Wiesenflache fest, die mit
der tatséchlich vorhandenen Nutzung nicht vereinbar wére.

Abstimmungsergebnis: 15: 0
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a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Tréager 6ffentlicher Belange und Einwendungen der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 1 BauGB)

Stellungnahme 5, Schreiben vom 03.02.2021

Stellungnahme / Anregung

Ergebnis der Prufung

gegen den am 28.12.2020 bekanntgegebenen Bebauungsplan mdchten wir folgende
Einwande vorbringen:

Seit dem 28.12.2020 liegt bei der Marktgemeinde Biberbach der Bebauungsplan Nr. 23
ASteinbichl I'1'" zur Beteiligung dser ¥ffen

Mit gro3er Verwunderung mussten wir feststellen, dass in diesem Bebauungsplan
bez¢glich der Abstandsfla@achen (Gr¢gnstreif
gréRere Veranderungen gegeniber dem Flachennutzungsplan vom 19.09.2017
vorgenommen wurden.

Damit sind wir nicht einverstanden.

Gr¢nstreifen zwischen Baugebiet ASteinbic

In den Verhandlungen zum Flachennutzungsplan wurde uns Anwohnern, die wir direkt an
das neue Baugebiet ASteinbichl tifen zugesagte n z

Siehe hierzu Ausschnitt Niederschrift zur GR-Sitzung vom 25.10.2016:
1.4 Ortsteil Markt
Wohnbauflache W11 (aktuell W10)

Starke Veranderung des Dorfes durch Uberdimensionierte Wohnbauflache und Eingriff in
das Ortsbild. Die Flache weist eine bedeutsame Erholungswirkung auf, daher sollte sie
nicht Gberbaut werden. Eine Alternative ware es, die Flache weiter westlich fur
Wohnbauentwicklung in Betracht ziehen.

Blickbeziehung zur Burg wird beeintrachtigt, dadurch Verminderung der Attraktivitat der
Wanderwege.

Rucknahme der Wohnbauflache um ca. 50 m nach Norden und ausgepréagter Eingriinung
aufgrund der Lage im oberen Hangbereich, bessere Orientierung an der Topographie.

Beschluss
Die Stellungnahme wird zuriickgewiesen.

Ein Flachennutzungsplan wird nicht verhandelt, sondern i wie ein
Bebauungsplan i unter gerechter Abwagung aller fur und
widerstreitenden privaten und 6ffentlichen Belange aufgestellt. Ein
Flachennutzungsplan dient als vorbereitender Bauleitplan der
Verdeutlichung der mittelfristigen gemeindlichen Entwicklungsziele, ist
aber nicht parzellenscharf und entfaltet jedoch keine rechtsverbindliche
Wirkung. Ein Flachennutzungsplan wird erst durch einen
Bebauungsplan grundstiicksscharf konkretisiert und verbindlich.

Abstimmungsergebnis: 14 : 1
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a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange und Einwendungen der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 1 BauGB)

Breiter Gr¢nstreifen zwischen der FI 2che
Freihaltung der Blickbeziehung zur Burg und in Richtung Westen. Es wurde bei
damaligem Kauf im Wohngebiet ASteinbichl
erfolgt und die Grundstiicke am Ortsrand liegen, es soll daher von der Wohnbauflache
abgesehen werden.

Beschlussvorschlag:

Den Anregungen wird zu Teilen stattgegeben.
Die Flache W 11 wird wie im Vorentwurf vom 25.10.2016 aufgezeigt verringert.

Abstimmungsergebnis: 15: 2

Dies wurde dann im aktuellen Flachennutzungsplan bernommen und in der Begriindung
auf Seite 84 festgehalten wo es heil3t:

ADi e Wohnbauflache W10 i st sowohl zur freien

Im zugehdérigen Plan (siehe FNP) ist neben dem vorhandenen Griinstreifen (3 m) und
dem vorhandenen Fahrweg ( 4 m) aus d-eim b
weiterer Griunstreifen Giber den Fahrweg hinaus in Richtung Westen zum Baugebiet
ASteinbichl ' von ca. 10 Metern und ei
eingezeichnet und beschlossen.

Wohngebiet ASteinbichl"™ und zum n°rdlich gele

€

n

Beschluss

Die Stellungnahme wird zurlickgewiesen. Der Flachennutzungsplan
trifft keine parzellenscharfen und erst recht keine metergenauen
Darstellungen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Steinbichl Il tragen den
Belangen der Eigentimer im Bestands-Baugebiet Steinbichl | durch die
Situierung der Baugrenzen und einen 10m Abstand zu den Grenzen
der im Osten angrenzenden Grundstiicke mehr als angemessen
Rechnung. Der gesetzliche Mindestabstand der BayBO von 3m wird
um ein Mehrfaches Uberschritten.

Abstimmungsergebnis: 15: 0

Seite 47 von 58




Fortsetzungsblatt zur Niederschrift
Uber die offentliche Sitzung des Marktgemeinderates Biberbach am 11.05.2021 und 12.05.2021

3.BebauungsplanNr . 23 ASteinbichl |1

a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange und Einwendungen der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 1 BauGB)

Das war ein Zugestandnis an uns Anwohner. Wir gehen davon aus, dass samtliche
Mitglieder des Gemeinderats, lhre damalige Abwagung im Interesse von uns Anliegern
und einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung getroffen haben und die Abwagung
auch zum heutigen Tage noch fir richtig ansehen. Dieses Zugestandnis, das auch im
Flachennutzungsplan so niedergeschrieben wurde, dirfte ausschlieZlich aus diesem
Gesichtspunkt im Flachennutzungsplan so aufgenommen worden sein.

Die Baugebiete am Steinbichl (alt und neu) liegen an einem deutlichen Nord-Hang.
Gerade die tiefen liegenden Wohnhauser liegen im Winter Grof3teils im Schatten der
sudlich und westlich stehenden benachbarten Wohngebéaude.

Di es e AS oSchneiseh simdlwichtig und steigern ebenso die Attraktivitat far die
k¢enftigen Bewohnner im Baugebiet ASteinbi

Nachfolgend abgebildet den aktuellen Bebauungsplan mit entsprechend reduzierten
Grunflachen

Beschluss

Die Stellungnahme wird zuriickgewiesen. Die Baugrenzen und die
festgesetzte Eingriinung des Bebauungsplans Steinbichl Il stellen
einen hinreichenden Abstand sicher.

Die Einwendung verkennt, dass 6stlich von der festgesetzten
Eingrinung ein landwirtschaftlicher Anwandweg und dahinter die
Eingriinung des Bebauungsplans Steinbichl | folgen. Die Bebauung
wahrt einen Abstand von mind. 10 m zur Grundstiicksgrenze der
dstlichen Nachbarn. So ist in der Planzeichnung auf Hohe der FI.-Nr.
339/3 eine MaRkette abgebildet, die die Abstéande zwischen
bestehenden und neu geplanten Baugrundstiicken verdeutlicht.

Zwischen den bestehenden Baugrundsticken und der Grenze der
neuen Baugrundstiicke (rosa WA-Flache) besteht ein Abstand von
mi nd. 10m (3m Gr¢nstrei fen/GhaSweg, i
3m Gr¢nstreifen ASteinbichl 1 1A).
abgerlickt vom bestehenden Baugebiet Steinbichl I.

Abstimmungsergebnis: 15: 0
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Wir fordern deswegen:

I'm Hinblick auf eine Asensible, bedarfsgere
durfen im neuen Baugebiet die Grunflachen nicht auf ein Minimum reduziert werden. Gerade
Grunflachen sind wichtig fur eine doérfliche Struktur und sorgen in Zeiten des Klimawandels mit
sehr trockenen und heil3en Sommermonaten fiir ein angenehmes Kleinklima in einem
Wohngebiet.

Wir regen daher hiermit die Einhaltung der Abstandflachen und Griinstreifen zwischen
dem Baugebiet Steinbichl (alt) und Steinbichl Il (neu) wie im Flachennutzungsplan und
deren Erklarung vom 19.09.2017 festgeschrieben, an.

In der Begrtindung zum Bebauungsplan unter Ad4.1 Grundsétze Vorgaben an die Planung"
h ei Ctdie&islvoitellung des Flachennutzungsplanes aufnehmenfi ( si ehe Sei

Unter 4.2 ist der Variantenvergleich dargestellt, bei dem ausschlief3lich das Biro OPLA
in der Variante 1 die Zielvorstellungen des Flachennutzungsplanes aufgenommen hat!!!

4.2 Variantenvergleich
Variante 1. II «— —Variante 2

—

- Q@ = ® g HAEE
Variante 1 (© OPLA Biirogemeinschaft fiir Stadtplanung & Stadtentwicklung)
sieht eine HaupterschlieBungsstraRe vor, die einen Ringschluss mit der bestehenden Siedlung
im Osten herstellt. Diese Variante sieht ein in sich geschlossenes Gebiet vor, das keine
Entwicklung nach Westen darstellt. Eine groRziigige Griinflache istim Siiden vorgesehen. Es
ergeben sich 13 gut nutzbare zugeschnittene Bauplatze.

Beschluss
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Der Bebauungsplan tragt den Anforderungen an eine flachensparende
Ausweisung neuer Baugebiete Rechnung und setzt insgesamt eine
hinreichende Durchgrinung fest. Die untere Naturschutzbehérde im
LRA Augsburg, die nur eine intensivere Ortsrandeingriinung nach
Westen hin anregt, hat insoweit keine Defizite beanstandet.

Abstimmungsergebnis: 15: 0
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Der Bebauungsplan ist aus den Festsetzungen des Flachennutzungsplanes zu
entwickeln. Der aktuelle Bebauungsplan widerspricht inhaltlich dem
Flachennutzungsplan. Der Bebauungsplan kénnte daher ohne Einstellung der im
Flachennutzungsplan festgeschriebenen Abstandsflachen rechtswidrig bzw.
nichtig sein.

Wir sind uns sicher, dass die Uberplanung der Griinflachen im Bebauungsplan Nr. 23

ASteinbichl 'l gegen¢gber dem Fl&2chennut Z

und bitten deshalb um eine entsprechende Korrektur und Uberarbeitung.

Wir gehen davon aus, dass Sie auf unser Schreiben Verstandnis zeigen und sind
gespannt auf lhre Entscheidung. Sollte unser Einspruch unbeachtet bleiben, ziehen wir in
di eser Angel dgemeaiktoneirmeé | K| age igEmIg@g.A

Eine Vorbesprechung mit einem spezialisierten Fachanwalt fiir Verwaltungsrecht hat uns
hier eine hohe Erfolgsaussicht in Aussicht gestellt, wobei wir im Interesse des gemeind-
lichen Friedens aber grundséatzlich keine KlagemaRBnahmen ergreifen wollen wiirden.

4

Beschluss

Wie bereits ausgefiihrt hat der Flachennutzungsplan als vorbereitender
Bauleitplan nicht den Anspruch, eine parzellenscharfe und
metergenaue Darstellung zu treffen. Das Entwicklungsgebot des § 8
Abs. 2 BauGB ist fuir Konkretisierungen offen.

Die Stellungnahme wird zurlickgewiesen.

Abstimmungsergebnis: 15: 0
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