SEITE -1 -
Niederschrift

Uber die Sitzung des Bau-, Umwelt- und Planungsausschusses des Marktes Biberbach
am 18.05.2021 in Biberbach

um 19:30 Uhr, in der Grundschule Biberbach

Samtliche Mitglieder des Bau-, Umwelt- und Planungsausschusses waren ordnungsgemar
eingeladen

Vorsitzender war: 1. Bgm. Jarasch Wolfgang

Schriftfihrer war: Frau Beyer

Ausschussmitglied: Stellvertreter:

GR Bayer Franz

GR Fischer Thomas
GR Kranzfelder Markus
GR Merktle Tobias
GR’in Neidlinger Edith
GR Scharrer Jurgen
GR Worle Martin

GR Wiirz Rainer

2. Bgm. Gerstmayr Klaus
GR Merktle Erhardt

GR Kempter Michael
GR’in Motzet Katharina
GR’in Quis Johanna

GR Stuhler Reinhard

GR Wiblishauser Friedrich
3. Bgm. Wiirz Leonhard

XXXXXXXIX
(I

Aullerdem waren anwesend:

Architekturbtiro Strohmayr zu TOP 1 und 2
Energieberater Heckel zu TOP 3

Entschuldigt abwesend waren:

Unentschuldigt abwesend waren:

Die Beschlussfahigkeit war gegeben.
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Tagesordnung
Die Sitzung war 6ffentlich zu Punkt 1 - 6

offentlich

1. Neubau Dorfladen mit Tagespflege und Blro, Marktplatz 4, 86485 Biberbach
- Information des Architekturbiro Strohmayr, Augsburg Gber den aktuellen Baufortschritt

2. Einfache Dorferneuerung Eisenbrechtshofen Il - Siedlerhitte Zollsiedlung
- Vorstellung und Beschluss zur Umsetzung der geénderten Planung mit Kostenschatzung des
Architekturbiro Strohmayr, Augsburg

3. Sanierung der Grundschule Biberbach
- Beschlussfassung tiber Planung und Kostenmehrung auf Grund Einplanung zusatzlicher
technischer Liftungsmanahmen im Rahmen der Ausschreibung der Fenster

4. Bauantrage

a) Antrag auf isolierte Befreiung, Dachgeschossausbau eines best. Mehrfamilienhauses,
Holzweg 3, OT Eisenbrechtshofen, FINr. 117/1

b) Anderungsantrag zu einem genehmigten Verfahren, Dachgeschossausbau iber der best.
Werkhalle und Umbau eines Gebéaudes in Wohnhaus, Poststr. 14, Biberbach, FINr. 477/2

¢) Bauantrag, Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage, Lauterbrunner Str. 4,
OT Affaltern, FINr. 24//23/1

d) Antrag auf Baugenehmigung im Baugenehmigungsverfahren, Neubau eines Einfamilienhauses
mit Garage, Peter-Dorfler-Str. 18, Biberbach, FINr. 909/53

e) Bauantrag, Neubau eines Wohnhauses und einem Carport, Schlof3str. 12, OT Markt, FINr. 40

5. Antrag der Blndnis 90/ Griinen auf mechanische Bekampfung des Eichenprozessionsspinners
a) Information
b) Beschlussfassung (mit ggf. Aufhebung des bisherigen Beschlusses)

6. BreitbanderschlieBung Biberbach
Beschluss zur Markterkundung/Ausschreibung der ErschlieBung von Biberbach mit
Eisenbrechtshofen und der Zollsiedlung mit Glasfaseranschliissen in die Gebaude
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Fortsetzungsblatt zur Niederschrift

Uber die offentliche Sitzung des Bau-, Umwelt und Planungsausschusses Biberbach am 18.05.2021

1. Neubau Dorfladen mit Tagespflege und Biro, Marktplatz 4, 86485 Biberbach
- Information des Architekturbiiros Strohmayr, Augsburg tber den aktuellen Baufortschritt

Herr Strohmayr prasentierte den aktuellen Baufortschritt des Dorfladens. Das Bauvorhaben liegt
aktuell sowohl im zeitlichen Rahmen (geplante Ubergabe im November 2021), als auch im
Kostenrahmen. Mit den Aul3enanlagen wird zeitnah parallel von hinten begonnen.

2. Einfache Dorferneuerung Eisenbrechtshofen Il - Siedlerhltte Zollsiedlung
- Vorstellung und Beschluss zur Umsetzung der geanderten Planung mit Kostenschatzung des
Architekturbiro Strohmayr, Augsburg

Herr Strohmayr hat auf Grund des Beschlusses des Gemeinderates vom 13.04.2020 die Planung
nochmals erlautert und dargestellt. Ein wichtiger Faktor fr ihn ist ein einheitliches Bild und die
Abwendungen von eventuellem Wassereintritt, durch unterschiedliche Hohen, Neigungen und
Zwischenraumen. Die Kosten fiir eine Stahlkonstruktion mit Glasdach lagen in etwa bei 75.000,00 €
hoher als bei einer Sanierung.

GR Bayer stellt den Antrag zur Geschaftsordnung, dass dieser Tagespunkt vertagt wird. Das
Architekturbtiro Strohmayr soll bis dahin die Kosten fiir ein einfaches Satteldach berechnen, das beide
Hatten Gberdeckt. Eine Schalung und Glasiiberdachung im Rahmen der Sanierung soll ebenfalls
beriicksichtigt werden.

Beschluss

Der Bau-, Umwelt- und Planungsausschuss stimmt dem Antrag zur Geschéftsordnung von GR Bayer
zu, den TOP 2 nach einer weiteren Kostenkalkulation zu behandein.

Abstimmungsergebnis: 7 : 2

3. Sanierung der Grundschule Biberbach
- Beschlussfassung Uber Planung und Kostenmehrung auf Grund Einplanung zusatzlicher
technischer Liftungsmafinahmen im Rahmen der Ausschreibung der Fenster

Energieberater Heckel stellte dem Gremium die Férdermoglichkeiten beziglich eines
Luftungskonzeptes in Verbindung mit dem Fensteraustausch vor. Es ist verpflichtend einen
Feuchteschutz zu garantieren. Die gunstigste, aber auch am wenigsten effiziente Lésung waren
Falzlufter in den Fenstern. Die kostenintensivste Variante wéare eine zentrale Liftungsanlage. Als
geeignete Losung hat Herr Heckel eine dezentrale Liftungsanlage vorgeschlagen. Die Kosten liegen
pro LUftungsgeréat bei ca. 1.500,00 €, diese sind einfach zu warten und kénnen von einem Elektriker
eingebaut werden.

Beschluss

Der Bau-, Umwelt- und Planungsausschuss stimmt im Rahmen der FérdermalRnahme ,Effiziente
Gebéaude — EinzelmaRnahme Grundschule Biberbach®, einem dezentrales Luftungskonzept, erstellt
durch Robert Heckel, Energieeffizienz, Biberbach, zu. Es sollen jedoch, noch weitere dezentrale
Liftungsgerate/-maoglichkeiten in Betracht gezogen werden.

Abstimmungsergebnis: 9: 0
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Fortsetzungsblatt zur Niederschrift

Uber die offentliche Sitzung des Bau-, Umwelt und Planungsausschusses Biberbach am 18.05.2021

4. Bauantrage

a) Antrag auf isolierte Befreiung, Dachgeschossausbau eines best. Mehrfamilienhauses,
Holzweg 3, OT Eisenbrechtshofen, FINr. 117/1

Das Bauvorhaben befindet sich gemaR § 30 Abs. 1 BauGB im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
.Eisenbrechtshofen Sud“ und ist als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Laut
Bebauungsplan sind im Planbereich nur Hauser mit max. 2 Wohneinheiten je Grundsttick zugelassen.
Der Bauherr méchte nun mehr Wohnraum schaffen und das Dachgeschoss des bereits bestehenden
Mehrfamilienhauses, ausbauen. Das auf3ere Erscheinungsbild bleibt davon unberthrt. Die
Nachbarunterschriften liegen vor. Stellplatze werden entsprechend erweitert.

Beschluss

Der Bau-, Umwelt- und Planungsausschuss stimmt dem Antrag auf isolierte Befreiung,
Dachgeschossausbau eines best. Mehrfamilienhauses, Holzweg 3, OT Eisenbrechtshofen,

FINr. 117/1, von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Eisenbrechtshofen Sud gemaf § 30
Abs. 1 BauGB zu, den Wohnraum von zwei Wohneinheiten auf drei Wohneinheiten zu erhéhen. Die
Erschlieung ist gesichert. Es werden zwei weitere Stellplatze errichtet.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

b) Anderungsantrag zu einem genehmigten Verfahren, Dachgeschossausbau iiber der best.
Werkhalle und Umbau eines Gebaudes in Wohnhaus, Poststr. 14, Biberbach, FINr. 477/2

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich eines einfachen Bebauungsplanes Nr. 17
.Kupfergasse” und ist als Mischgebiet im Sinne des § 6 der BauNVO festgesetzt.

Mit Bescheid vom 07.03.2019 wurde bereits eine Genehmigung zur Tektur - Wiederaufbau einer
Werkhalle nach Brandschaden, durch das Landratsamt erteilt.

Die Antragssteller mdchten Wohnraum schaffen und die bestehende Werkhalle sowie das
Bestandsgebéaude als Wohnraum nutzen. Die Nachbarunterschriften sind nicht vollstéandig. Die
gewerbetreibenden Nachbarn auRerten Bedenken hinsichtlich des Immissionsschutzes. Sie sind
generell einverstanden, wenn der Betrieb dadurch nicht beeintrachtigt wird.

Ein Gutachten der Firma Accon GmbH, Greiffenberg, bezlglich Schallschutzanforderungen liegt vor.
Das Bauvorhaben liegt im Uberschwemmungsgebiet.

Beschluss

Das Bauvorhaben, Dachgeschossausbau tUber der bestehenden Werkhalle und Umbau eines
Gebaudes in Wohnhaus, Poststr. 14, 86485 Biberbach, FINr. 447/2, entspricht den Festsetzungen des
einfachen Bebauungsplanes Nr. 17 ,Kupfergasse“ nach § 30 Abs. 1 BauGB. Die ErschlieBung ist
gesichert.

Der Bau-, Umwelt und Planungsausschuss erteilt sein Einverstandnis, unter der Voraussetzung, dass
die Fachbehtrde Wasserrecht des Landratsamtes Augsburg dem Bauvorhaben zustimmt, da das
Grundstiick im Uberschwemmungsbereich des Biberbaches liegt. Eine weitere Voraussetzung ist,
dass den umliegenden Nachbarn/Gewerbetreibenden keine Nachteile entstehen und bei eventueller
Fremdvermietung darauf hingewiesen wird, dass sich der Wohnraum in einem Gewerbegebiet
befindet.

Abstimmungsergebnis: 8: 0 (ohne Rainer Wirz, pers. Beteiligung)
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Fortsetzungsblatt zur Niederschrift

Uber die offentliche Sitzung des Bau-, Umwelt und Planungsausschusses Biberbach am 18.05.2021

c) Bauantrag, Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage, Lauterbrunner Str. 4,
OT Affaltern, FINr. 24//23/1

Das Bauvorhaben liegt nach § 34 BauGB im Innenbereich und ist als gemischte Bauflache geman

§ 5 BauNVO dargestellt. Die Erschlie3ung ist gesichert und es fugt sich ein. Die Nachbarunterschriften
sind nicht vollstandig. Das Grundstiick befindet sich am Ortsausgang, angrenzend an eine
landwirtschaftliche Flache und einer sich in Betrieb befindlichen Biogasanlage. Auf Grund dieser
Gegebenheiten sollte die Wohnbebauung immissionsschutzrechtlich gepriift werden. Die Bedenken
hat Biirgermeister Jarasch dem Notar sowie dem Vermarkter mitgeteilt.

Beschluss

Der Bau-, Umwelt- und Planungsausschuss stimmt dem Bauantrag, Neubau eines Einfamilienhauses
mit Doppelgarage, Lauterbrunner Str. 4, OT Affaltern, FINr. 24//23/1 unter der Voraussetzung, dass
durch eine immissionsschutzrechtliche Prifung des Landratsamtes Augsburg keine Einwande
bestehen, zu. Das Bauvorhaben befindet sich nach § 34 BauGB im Innenbereich und ist als
gemischte Bauflache gemaR § 5 BauNVO dargestellt. Die Erschlie3ung ist gesichert. Das
Bauvorhaben flgt sich ein.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

d) Antrag auf Baugenehmigung im Baugenehmigungsverfahren, Neubau eines
Einfamilienwohnhauses mit Garage, Peter-Dérfler-Str. 18, Biberbach, FINr. 909/53

Der Bauantrag wurde bis zur Kléarung von offenen Fragen am 16.05.2021 schriftlich zuriickgezogen.

e) Bauantrag, Neubau eines Wohnhauses und einem Carport, Schlo3str. 12, OT Markt, FINr. 40

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes gemaf § 34 BauGB
und ist als gemischte Bauflache gemal § 5 BauNVO dargestellt und fiigt sich ein. Die ErschlieBung ist
gesichert. Die Nachbarn sind noch vom Bauherrn/-planer in Kenntnis zu setzen.

Beschluss

Der Bau-, Umwelt- und Planungsausschuss stimmt dem Neubau eines Wohnhauses mit Carport,
FINr. 40, Schlo3str. 12, Gmkg. Markt, nach § 34 BauGB, zu. Das Bauvorhaben flgt sich ein. Die
Erschliel3ung ist gesichert.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

5. Antrag der Bindnis 90/Grunen auf mechanische Bekéampfung des
Eichenprozessionsspinners

a) Information

b) Beschlussfassung (mit ggf. Aufhebung des bisherigen Beschlusses)

a) Information

GR Scharrer verlas den gestellten Antrag, den Eichenprozessionsspinner mechanisch zu bekdmpfen
und wies nochmal auf die Nachteile/Gefahren durch den Einsatz von Pestiziden hin. Seines Wissens
ist zudem ein ,vorbeugendes Spritzen“ nicht gestattet.

In jedem Fall sollte ein Monitoring dargelegt werden.

Burgermeister Jarasch erklarte, dass lediglich die Eichen an stark frequentierten Platzen
(Kindergarten, Friedhof etc.) — vorausgesetzt sie stehen auf 6ffentlichem Grund - vorsorglich gespritzt
werden, um die Birger zu schitzen.
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Fortsetzungsblatt zur Niederschrift

Uber die offentliche Sitzung des Bau-, Umwelt und Planungsausschusses Biberbach am 18.05.2021

b) Beschlussfassung (mit ggf. Aufhebung des bisherigen Beschlusses)

Beschluss

Der Bau-, Umwelt- und Planungsausschuss stimmt dem Antrag wie von den Buindnis 90/ Griinen
gestellt und vorgetragen durch Herrn Scharrer, zu.

Abstimmungsergebnis: 3: 6 (somit ist der Antrag abgelehnt)

6. BreitbanderschlieBung Biberbach
Beschluss zur Markterkundung/Ausschreibung der ErschlieBung von Biberbach mit
Eisenbrechtshofen und der Zollsiedlung mit Glasfaseranschlissen in die Gebaude

Der Gemeinderat hat am 20.10.2020 beschlossen, fur den Ortsbereich Biberbach nach Ausbau mit
einer Breitbandleerrohrinfrastruktur im Zuge der Verlegung der Erdgasleitung eine Markterkundung/
Ausschreibung auf Grundlage der neuen bayerischen Gigabit-Richtlinie durchzufiihren. Da nunmehr
bereits dieses Jahr der Ausbau mit Gas und Glas des Ortsteil Eisenbrechtshofen und nachgelagert
der Zollsiedlung erfolgen soll, ist der Beschluss vom 20.10.2020 dahingehend zu erweitern.

Beschluss

Abweichend des Beschlusses vom 20.10.2020, soll nach Ricksprache mit der Firma Corwese,
Heretsried fur Biberbach mit allen Ortsteilen eine Markterkundung im Rahmen der neuen bayerischen
Gigabit-Richtlinie durchgefiihrt werden.

Nach Vorliegen des Ergebnisses der Markterkundung soll unter dessen Zugrundelegung
weitergehend Entscheidung fir die auszuschreibenden Bereiche/Ortsteile getroffen werden. In jedem
Falle soll die Verlegung von Glasfaseranschliissen in die Gebaude zunachst fir den ganzen Ort
Biberbach, Eisenbrechtshofen und der Zollsiedlung in den relevanten Bereichen ausgeschrieben
werden, da dies auf Grund der vorhandenen Breitbandleerrohrinfrastruktur fir die Gemeinde
kostenglnstig oder sogar kostenneutral zur realisieren wére. Die weiteren Ortsteile sollen nach
Haushaltslage Zug um Zug erschlossen werden. Sollte nach Markterkundung kein Anbieter die
geforderte Verlegung in die Gebaude realisieren, wird die Verwaltung erméachtigt auf dem freien Markt
einen Anbieter unter Bezugnahme der im Gemeinderat festgelegten Verkaufspreise zu suchen und
dem Gemeinderat Planung mit Vertragsentwurf zum Beschluss vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: 9: 0



