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Begriindung mit vorlaufigem Umweltbericht zur 1. Anderung des Flachennutzungspla-
nes des Marktes Biberbach in der Fassung vom 29.08.2023 (VORENTWURF).

Entwurfsverfasser: PLANUNGSGEMEINSCHAFT
Arnold Consult AG, Kissing
3+Architekten, Augsburg
Landschaftsarchitekt Moéhrle, Augsburg

1.  Anlass fur die Anderung

Wie im gesamten Landkreisgebiet Augsburg, besteht auch im Marktgebiet
Biberbach trotz der aktuellen Entwicklungen nach wie vor ein grol3er Bedarf
an neuem Wohnraum sowie besonderen Wohnformen. Besonders im nord-
lichen Landkreis von Augsburg ist dabei aktuell nur ein sehr geringes Ange-
bot an besonderen Wohnformen (ambulante und stationare Pflegeeinrich-
tungen, Ganztagspflege, Gemeinsames Wohnen fir junge Menschen mit
Handicap, Betreutes Wohnen etc.) vorhanden. In diesem Zusammenhang
beabsichtigt der Markt Biberbach in Zusammenarbeit mit der Stiftung ,Herz
zeigen“ auf einem etwa 2,8 ha grof3en Areal am nordlichen Rand der Orts-
lage Biberbach eine wohnbauliche Arrondierung der umgebenden Sied-
lungsstrukturen vorzunehmen. Hier sollen verschiedene Angebote fir unter-
schiedlichen Wohnraum (Doppelhaus, spezielle Wohneinheiten) geschaffen
werden. Mit dieser maRvollen baulichen Abrundung der Ortslage Biberbach
kann ein wichtiger Beitrag zur Erfillung des im ndrdlichen Landkreis von
Augsburg bestehenden hohen Bedarfs an besonderen Wohnformen fiir die
Pflege und Betreuung Bedlirftiger geleistet werden. Mit den dartiber hinaus
angebotenen Wohnformen kann auch den im Marktgebiet Biberbach nach
wie vor vorhandenen Nachfragen nach Wohnraum Rechnung getragen wer-
den. Erganzend soll im Bereich des neuen Quartiers eine dringend bendétigte
Kindertagesstatte mit erganzendem Gemeinschaftshaus realisiert werden.

Nachdem das fiir eine Entwicklung vorgesehene Areal im baulichen Aul3en-
bereich geman § 35 BauGB liegt, ist zur planungsrechtlichen Sicherung der
geplanten wohnbaulichen Entwicklung eine vorbereitende (Flachennut-
zungsplan) und verbindliche (Bebauungsplan) Bauleitplanung nach BauGB
erforderlich. Demzufolge soll die 1. Anderung des wirksamen Flachennut-
zungsplanes fur die Flachen westlich der Fuggerstrafl3e im Norden der Orts-
lage Biberbach durchgefihrt werden. Parallel hierzu soll der Bebauungsplan
Nr. 31 ,Westlich der FuggerstralRe® aufgestellt werden, der im Parallelverfah-

ren zur Flachennutzungsplananderung durchgefihrt wird.
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2. Beschreibung des Anderungsgebietes

2.1 Lage, Eigentum, Bestand und Umgebung

Der insgesamt ca. 2,8 ha umfassende Anderungsbereich befindet sich am
nordlichen Ortsrand von Biberbach und liegt westlich der Fuggerstralie,
ndrdlich der St.-Magdalena-Straf3e und sidlich der St 2033.

N
A Ve

bb. : Ubersichtslageplan Umgriff Anderungsgebiet, © Bayerische Vermessngsverwaltung 2023
Das im Eigentum der Stiftung ,Herz zeigen® befindliche Grundstiick Flur Nr.
923, Gemarkung Biberbach, wird aktuell noch intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt (acker-, Weideflache). Gebdude oder sonstige bauliche Anlagen sind
hier bislang nicht vorhanden.

Unmittelbar nordlich des Anderungsbereichs befinden sich mehrere Geholz-
strukturen und darauffolgend die St 2033 sowie landwirtschatftlich genutzte
Flachen und ein Wohngebiet. Im Osten bzw. Nordosten verlauft die Fugger-
stral3e und dartber hinaus befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen
und eine Hofstelle sowie verschiedene Gehdlzstrukturen. Das sudliche Um-
feld des Anderungsgebietes wird durch die St.-Magdalena-StraRe und wohn-
genutzte Gebaudestrukturen der Ortslage Biberbach gekennzeichnet. Im
Westen liegen weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie das Land-
schaftsschutzgebiet ,Augsburg-Westliche Walder®, eine kleine Waldflache,
ein Spielplatz und die Sportanlage des SC Biberbach.
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2.2 Topografie und Vegetation

Das Uberplante Gebiet ist der Naturraum-Einheit der ,Lech-Wertach-Ebe-
nen“ zuzuordnen und liegt in einem topografisch bewegten Umfeld.

Das Hohenniveau des Uberplanten Areals am noérdlichen Ortsrand von Bi-
berbach steigt von Osten, bei ca. 438 m U. NN, nach Westen, bei ca. 448,5 m
U. NN, etwa 10,5 m stark an.

Bei dem Anderungsgebiet handelt es sich um eine noch nicht baulich ge-
nutzte Flache.

Das Uberplante Areal wird aktuell noch intensiv landwirtschaftlich bewirt-
schaftet (Acker-, Weideflache). Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung haben sich in diesem Bereich bislang keine landschaftsglie-
dernden Merkmale und Gehdlzstrukturen entwickelt. Besonders schitzens-
werte Landschaftsbestandteile oder Vegetationsstrukturen sind im Ande-
rungsgebiet bislang nicht vorhanden.

2.3 Geologie, Hydrologie und Altlasten

Geologisch betrachtet liegt das Anderungsgebiet innerhalb der Einheit der
riBeiszeitlichen Schmelzwasserschotter (Hochterrasse 2). Als vorherr-
schende Bodentypen sind im Westen des Anderungsgebietes Uiberwiegend
Parabraunerde und verbreitet Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Loss-
lehm) tiber Carbonatschluff (Lss) vorzufinden. Im Osten des Anderungsge-
bietes ist fast ausschlie3lich Kolluvisol aus Schluff bis Lehm (Kolluvium) zu
finden.

Konkrete Angaben zu den Grundwasserverhaltnissen liegen fiir das Ande-
rungsgebiet nicht vor. Im Anderungsbereich selbst sind keine Oberflachen-
gewasser vorhanden. Infolge der Topografie des Anderungsgebietes besteht
insbesondere bei Starkregenereignissen jedoch eine Gefahr von wild abflie3en-
dem Wasser.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Anderungsgebiet keine Altlasten
bekannt bzw. liegen keine Altlastenverdachtsflachen vor.

3. Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.1 Regional- und Landesplanung

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) liegt der Markt Bi-
berbach in der Region 9 (Region Augsburg) zentral zwischen den Mittelzen-
tren Meitingen, Wertingen sowie Langweid a. Lech.
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Im Siiden, Osten, und Norden grenzt das Marktgebiet unmittelbar an den Ver-
dichtungsraum des Oberzentrums Augsburg an.
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Abb. 2: Auszug aus der Strukturkarte des Landesentwicklungsprogrammes Bayern (LEP)

Nach Grundsatz (G) 3.1 Abs. 2 LEP sollen flachensparende Siedlungs- und Erschlie-
Bungsformen unter Berlicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewen-
det werden.

Nach Grundsatz (G) 3.3 Abs. 1 LEP sollen eine Zersiedelung der Landschaft und eine
ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur vermieden werden.

Nach Ziel (Z) 3.3 Abs. 2 L EP sind neue Siedlungsflachen moglichst in Anbindung an
geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.

Der Markt Biberbach liegt im nordlichen Teil des Landkreises Augsburg in
der Planungsregion 9 (Augsburg) und befindet sich geman Regionalplan der
Region Augsburg in der aul3eren Verdichtungszone um Augsburg. Zudem
fuhrt eine Achse von Uberregionaler Bedeutung (Augsburg — Wertingen - Dil-
lingen a. d. Donau - Lauingen) durch das Gebiet des Marktes.

Nach den Vorgaben des Regionalplanes Augsburg (Region 9) ...

. ist es anzustreben, die gewachsene Siedlungsstruktur der Region zu erhalten und
unter Wahrung der natirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Beduirfnissen
von Bevolkerung und Wirtschaft weiter zu entwickeln. (B 11 G 1.2 RP 9).
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Abb. 3: Auszug Karte 1 ,Raumstruktur” des Regionalplanes der Planungsregion 9 (Augsburg)

Wohnbauliche Entwicklung / Bevolkerungsentwicklung / Flachenbedarf
Aufgrund der Nahe zum Verdichtungsraum des Oberzentrums Augsburg ha-
ben sich in den vergangenen 5 Jahren etwa 2 ha an neuen Wohnbauflachen
im Markt Biberbach entwickelt.

Ubersicht der wohnbaulichen Entwicklung der letzten 5 Jahre
Flachen fur Wohnen Markt Landkreis Regierungsbezirk
Biberbach Augsburg Schwaben
31.12.2016 93 ha 4.849 ha 32.017 ha
31.12.2021 95 ha 4.938 ha 33.079 ha

Tab. 1: Entwicklung der Wohnbauflachen im Zeitraum 2016 bis 2021, © Bayerisches Landesamt fir Statistik

Nach den Zahlen des Bayerischen Landesamtes flir Statistik hat die Entwick-
lung der Wohnbauflachen im Marktgebiet Biberbach in den letzten 5 Jahren
um ca. 2,2 % zugenommen (jahrliche Zunahme ca. 0,44 %). Im gleichen Zeit-
raum fand auch im Landkreis Augsburg eine Zunahme der Wohnbauflachen
um ca. 1,8 % statt, wahrend die Zunahme im Regierungsbezirk Schwaben bei
ca. 3,3 % lag.

Ubersicht der Bevolkerungsentwicklung der letzten 10 Jahre
Bevdlkerungszahl Markt Landkreis Regierungsbezirk
Biberbach Augsburg Schwaben
31.12.2011 3.399 EW 237.839 EW 1.783.119 EW
31.12.2016 3.482 EW 247.539 EW 1.857.991 EW
31.12.2021 3.549 EW 257.790 EW 1.917.979 EW

Tab. 2: Entwicklung der Bevolkerung im Zeitraum 2011 bis 2021, © Bayerisches Landesamt fiir Statistik
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Die Entwicklung der Bevoélkerung des Marktes Biberbach hat in den letzten 10
Jahren um ca. 4,4 % zugenommen (jahrliche Zunahme ca. 0,44 %). Im Land-
kreis Augsburg lag die Bevolkerungszunahme in diesem Zeitraum bei etwa
8,4 %, wahrend im Regierungsbezirk Schwaben eine Bevdlkerungszunahme
von ca. 7,6 % zu verzeichnen war.

Die Entwicklung von Wohnbauflache hat damit im Markt Biberbach in den letz-
ten 5 Jahren starker zugenommen als im Landkreis Augsburg und etwas we-
niger als im Regierungsbezirk Schwaben. Die Entwicklung der Bevolkerung in
den letzten 10 Jahren liegt im Markt Biberbach hingegen etwas unter dem Ni-
veau des Landkreises Augsburg und dem des gesamten Regierungsbezirkes
Schwaben. Nach den Ergebnissen der aktuellen Bevolkerungsvorausberech-
nungen des Bayerischen Landesamtes fur Statistik wird die Einwohnerzahl
Bayerns bis zum Jahr 2040 weiter zunehmen. Fir den Regierungsbezirk
Schwaben geht das Landesamt dabei von einer mittleren Zunahme um ca.
6,2 % aus. Fur den Landkreis Augsburg wird dabei sogar von einer Zunahme
von 8,9 % ausgegangen. Unter der Annahme eines stetigen und jahrlichen
Bevolkerungswachstums von ca. 0,44 % wird die Bevolkerung in Biberbach
um ca. 8,4 % bis zum Jahr 2040 steigen. Dies wird auch durch die Vorausbe-
rechnung des Bayerischen Landesamtes fir Statistik flr den Landkreis Augs-
burg bestatigt. Bezogen auf den Einwohnerstand am 31.12.2021 (3.549 EW)
bedeutet dies fur den Markt Biberbach eine Zunahme um weitere ca. 298 Ein-
wohner bis zum Jahr 2040 (gesamt ca. 3.847 EW). Bei einer durchschnittli-
chen Haushaltsgrof3e von ca. 2,2 Personen pro Wohneinheit / Haushalt, be-
deutet dies einen Bedarf von etwa 135 neuen Wohneinheiten bis zum Jahr
2040 fur den Markt Biberbach. Mit der aktuellen Planung kann in der Ortslage
Biberbach ein weiterer Baustein zur Deckung dieses Bedarfs geschaffen wer-
den.

Infolge der aktuellen Situation (steigende Zinsen, hohe Energiekosten, hohe
Baupreise etc.) ist die Zahl der im Markt vorliegenden Anfragen nach Wohn-
raum und Wohnbauflachen in letzter Zeit zwar generell etwas zurtickgegan-
gen, es liegen aber immer noch zahlreiche Anfragen nach Wohnraum in der
Gemeindeverwaltung vor. Zudem ist der Grof3teil des neu geplanten Quartiers
auf die Entwicklung von besonderen Wohnformen (ambulante und stationare
Pflegeeinrichtungen, Ganztagspflege, Gemeinsames Wohnen fiir junge Men-
schen mit Handicap, Betreutes Wohnen etc.) abgestellt, fur die im nérdlichen
Landkreis von Augsburg ein besonders hoher Bedarf besteht.

Zusammenfassung

Aus den vorgenannten Griinden tragt die geplante wohnbauliche Entwicklung
am nordlichen Ortsrand von Biberbach, westlich der FuggerstralRe, nordlich
der St.-Magdalena-StralRe und siidlich der St 2033 den Zielen und Grundsét-
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zen des Landesentwicklungsprogrammes Bayern (LEP) und des Regionalpla-
nes Augsburg (RP 9) angemessen Rechnung. Landesplanerische oder regio-
nalplanerische Belange stehen der Planung aus Sicht des Marktes Biberbach
demnach nicht entgegen.

3.2 Vorbereitende Bauleitplanung (FlAchennutzungsplan)

Im wirksamen Flachennutzungsplan des Marktes Biberbach sind die Uber-
planten Flachen grofitenteils als ,Flachen flr die Landwirtschaft® ausgewie-
sen. Die Flachen im Siiden des Anderungsbereiches sind entlang der St.-
Magdalena-Strafl3e bereits als ,Wohnbauflache* mit randlichen ,Grinflachen®
dargestellt.

T

_ __*,‘_.‘

i \.//

Abb. 4: Auszug aus dem rechtswirksamen FNP des Marktes Biberbach

Die geplante Entwicklung von neuen Wohnbauflachen kann demnach nicht
vollsténdig aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes
entwickelt werden. Zur Realisierung der geplanten Entwicklung von neuen
Wohnflachen soll fiir den GroRteil des Anderungsgebietes entsprechend der
geplanten Nutzung kiinftig eine Wohnbauflache (W) mit randlichen Grinfla-
chen ausgewiesen werden. Im Suidosten des Anderungsbereiches wird zu-
dem eine Flache fur Gemeinbedarf dargestellt.

Damit kann der im Parallelverfahren aufzustellende Bebauungsplan Nr. 31
»Westlich der Fuggerstral3e“ kuinftig gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus den Dar-
stellungen des geénderten Flachennutzungsplanes des Marktes Biberbach
entwickelt werden.
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3.3 Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan etc.)

Der gesamte Anderungsbereich ist planungsrechtlich als AuRBenbereich ge-
mal 8 35 BauGB zu beurteilen. Hierflr existiert bislang noch kein rechtsver-
bindlicher Bebauungsplan oder eine sonstige rechtsverbindliche Satzung
nach BauGB.

Fur die aktuell geplante Entwicklung von neuen Wohnbauflachen wird paral-
lel zur Anderung des Flachennutzungsplanes der Bebauungsplan Nr. 31
-Westlich der Fuggerstral3e” aufgestellt, nachdem es sich bei einer wohn-
baulichen Nutzung um kein privilegiertes Vorhaben im Sinne des § 35 Abs.
1 BauGB handelt und auch eine Einstufung als sonstiges Vorhaben nach
§ 35 Abs. 2 BauGB ausscheidet.

4, Ziele, Zwecke und wesentliche Auswir-
kungen der Anderungsplanung

4.1 Ziele und Zwecke der Anderungsplanung, Planungs-
konzept

Ziel der aktuellen Anderungsplanung ist eine wohnbauliche Entwicklung im
Marktgebiet Biberbach, um dem dringenden Bedarf an besonderen Wohn-
formen (ambulante und stationare Pflegeeinrichtungen, Ganztagspflege, Ge-
meinsames Wohnen fir junge Menschen mit Handicap, Betreutes Wohnen
etc.) im nordlichen Landkreis von Augsburg Rechnung tragen zu kénnen.
Erganzend soll am Ubergang zu den bereits bestehenden Baustrukturen im
Suden auch der Nachfrage an normalen Wohnbauflachen (Doppelhauser,
Wohnungen) innerhalb des Gemeindegebietes des Marktes Biberbach ent-
sprochen werden. Im Siidosten des Anderungsgebietes soll dariiber hinaus
eine dringend bendtigte Kindertagesstatte mit einem Gemeinschaftshaus re-
alisiert werden. Damit kann auch dem vorliegenden Bedarf an derartigen so-
zialen Einrichtungen im Bereich des Marktes Biberbach Rechnung getragen
werden.

Der Anderungsbereich ist fur eine wohnbauliche Entwicklung unterschiedli-
chen Zuschnitts aufgeplant. Mit einer dem Standort angemessenen Formen-
sprache und Auspréagung neuer Gebaudestrukturen und Anlagen sowie ei-
ner grof3ziigigen bereichsweisen Randeingrinung mit Gehdlzpflanzungen
und extensiven Grinflachen, soll auf Ebene der nachfolgenden verbindli-
chen Bauleitplanung eine vertragliche Vermittlung der neuen Wohnbaufla-
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chen mit den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sowie zu den um-
liegenden StralRen (St 2033, Fuggerstral3e) und bestehenden Gebéu-
destrukturen hin gesichert werden.

4.2 Erschlielungskonzept

Fur die kinftige interne ErschlieBung der neuen Wohnbauflachen im Ande-
rungsgebiet ist eine neue 6ffentliche ErschlieRungsstruktur vorgesehen. So
soll die verkehrliche ErschlieBung flir den motorisierten Individualverkehr
kunftig Uber eine neue ErschlieBungsstralRe (,RingerschlieBung®) an die be-
stehende St.-Magdalena-Stral3e sichergestellt werden.

4.3 Grinkonzept

Zur Gewahrleistung einer angemessenen Durchgriinung des Anderungsge-
bietes und einer ansprechenden Gestaltung der kiinftigen Wohnbauflachen
soll auf den kinftig privaten Grundstickflachen eine Mindestdurchgriinung
mit Baumen realisiert werden. Zudem sollen im parallel im Verfahren befind-
lichen Bebauungsplan in den Randbereichen des Anderungsgebietes auch
noch erganzende Geholz-/Grinstrukturen am Ubergang zu den angrenzen-
den Landschaftsraumen bzw. Infrastrukturanlagen (Stral3en) gesichert wer-
den. Mit den fur das Anderungsgebiet vorgesehenen Ein- und Durchgri-
nungsmaflnahmen kénnen kiinftig auch Riickzugs- und Habitatstrukturen fur
verschiedene Arten im Bereich der geplanten Wohnbauflache geschaffen
werden.

Das Grundgerust der kunftig 6ffentlichen bzw. privaten Ein- / Durchgriinung
des Anderungsgebietes wird sich vor allem aus standortgerechten, land-
schaftstypischen Geholzen zusammensetzen.

Mit den fur das Anderungsgebiet geplanten griinordnerischen Manahmen
soll die Fernwirkung der kiinftigen Wohnbauflachen weitestméglich minimiert
und eine angemessene Einbindung / Vernetzung der kiinftigen technischen
Anlagen und Bauten in die Grin- / Geholzstrukturen und Naturrdume der
Umgebung erzielt werden.

4.4 Ver- und Entsorgungskonzept

Die technische Ver- und Entsorgung (Trinkwasser, Abwasser, Telekommu-
nikation etc.) der im Anderungsgebiet geplanten wohnbaulichen Strukturen
kann tber die umliegenden Stral3en und baulichen Strukturen bereits anlie-
genden Ver- und Entsorgungsleitungen- / -kanéle der Gemeinde bzw. der
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5.1

5.1.1

ortlichen Versorgungstrager erfolgen. Von diesem Netz aus werden die er-
forderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen (Hausanschlisse etc.) zu den
kinftigen Wohngebauden gefihrt.

Umweltbericht

Bei der Anderung von Bauleitplanen muss gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fiir die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine
Umweltprifung durchgefiihrt werden. Dabei sind die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen der Planung zu ermitteln und zu bewerten.
Der Umweltbericht ist gemaf § 2 a BauGB der Begriindung zur Bauleitpla-
nung als gesonderter Teil beizufigen. Entsprechend dem Stand des Verfah-
rens sind im Umweltbericht die auf Grund der Umweltprifung ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB werden
die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zur
AuRerung aufgefordert. Demzufolge kdnnen eine komplette Umweltprifung
und ein vollstéandig ausgearbeiteter Umweltbericht erst nach der friihzeitigen
Beteiligung vorliegen.

Die Abschichtungsregelung gemaf 8§ 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB ermdoglicht es,
die schwerpunktmafige Ermittlung bestimmter Umweltauswirkungen der in
der Planungshierarchie nachfolgenden Bebauungsplanebene zu uberlas-
sen. Von dieser Mdglichkeit wird insbesondere bei Detailprifungen wie den
arten- und naturschutzrechtlichen Auswirkungen der geplanten wohnbauli-
chen Entwicklung und dem Immissionsschutz Gebrauch gemacht.

Einleitung

Inhalte und wichtigste Ziele der Anderungsplanung (Kurzdarstellung)

Ziel der Planung ist eine Sicherung neuer Wohnbauflachen und einer Flache
fir Gemeinbedarf, um dem im nérdlichen Landkreis von Augsburg bestehen-
den Bedarf an besonderen Wohnformen (ambulante und stationare Pflege-
einrichtungen, Ganztagspflege, Gemeinsames Wohnen fir junge Menschen
mit Handicap, Betreutes Wohnen etc.) sowie dem im Marktgebiet Biberbach
vorhandenen Bedarf an Wohnbauflachen und sozialen Einrichtungen (Kin-
dertagesstatte etc.) Rechnung tragen und eine sinnvolle Ergdnzung und Ab-
rundung der bereits im Norden von Biberbach vorhandenen wohnbaulichen
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Strukturen sicherstellen zu kénnen. Zur planungsrechtlichen Sicherung die-
ser Zielsetzung wird das Anderungsgebiet im Flachennutzungsplan als
~Wohnbauflache* mit randlichen ,Grinflachen® dargestellt. Im Stidosten des
Anderungsgebietes wird zudem eine ,Flache fiir Gemeinbedarf‘ ausgewie-
sen.

Siehe hierzu auch Kapitel 1 ,Anlass der Anderung“ und Kapitel 4 ,Ziele, Zwe-
cke und wesentliche Auswirkungen der Anderungsplanung®.

5.1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen fest-
gelegten Umweltziele und deren Bertcksichtigung

Abgesehen von den ohnehin gultigen und zu beachtenden allgemeinen ge-
setzlichen Grundlagen (Baugesetzbuch, Naturschutzgesetze, Immissions-
schutzgesetze, Wasserrecht, etc.) und den regionalplanerischen und landes-
planerischen Vorgaben (siehe auch Kapitel 3.1) sind fir das Anderungsge-
biet nach derzeitigem Kenntnisstand im Fachrecht keine besonderen zu be-
achtenden Umweltziele festgelegt.

5.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen ermittel-
ten Umweltauswirkungen

5.2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustandes

Siehe hierzu Kapitel 2. ,Beschreibung des Anderungsgebietes”.

5.2.2 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei der Nicht-
durchfiihrung der Anderungsplanung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ware im Anderungsgebiet von einem
Fortbestand der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung (Acker-, Weidefla-
che) der Uberplanten Flachen auszugehen. Eine andere Nutzung wéare auf
dem Uberplanten Grundstick Flur Nr. 923, Gemarkung Biberbach, infolge
deren Lage im baulichen Auf3enbereich nach 8§ 35 BauGB momentan pla-
nungsrechtlich nicht méglich.

5.2.3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Anderungsplanung

Bei Durchfiihrung der Planung ist fiir den Anderungsbereich im Norden des
Marktes Biberbach von einer Entwicklung von neuen besonderen und allge-
meinen Wohnbauflachen unterschiedlichen Zuschnitts sowie einer Flache
fur Gemeinbedarf mit zugehoérigen ErschlieRungsstrukturen und randlichen
Grinbereichen auszugehen.
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Nachfolgend werden mdgliche Umweltauswirkungen der geplanten wohn-
baulichen Entwicklung im Vergleich zu einer Beibehaltung der intensiv land-
wirtschaftlichen Bewirtschaftung auf die einzelnen Schutzguter dargelegt.
Die Beurteilung erfolgt verbal argumentativ, wobei zwischen einer geringen,
mittleren und hohen Erheblichkeit unterschieden wird.

Schutzgut Mensch / Bevolkerung

Beschreibung:

Beurteilungsgegenstand fir das Schutzgut Mensch / Bevolkerung sind die
Wohn- und Wohnumfeldfunktion, die Erholungs- / Freizeitfunktion sowie die
Versorgungsfunktion eines Gebietes. Eine Vorbelastung fir das Schutzgut
Mensch besteht im Anderungsgebiet im Wesentlichen durch die Emissionen
der Verkehrsgerausche auf der nordlich anliegenden St 2033 sowie der 6st-
lich anliegenden Fuggerstral3e. Diese betreffen im Wesentlichen den nordli-
chen Anderungsbereich. Zudem sind mit der landwirtschaftlichen Bewirt-
schaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen grundsatzlich
Emissionen (Larm, Geruch, Staub) verbunden, die jedoch nicht tber das
Malf3 hinausgehen, das im l&ndlichen Raum Ublicherweise hinzunehmen ist.

Im Anderungsgebiet sind bislang keine Wohn- und Erholungsnutzungen vor-
handen, da es sich bislang um intensiv landwirtschaftlich genutztes Grunland
handelt. Die ndchsten zu Wohnzwecken genutzten Flachen liegen in siudli-
cher bzw. sudwestlicher Nachbarschaft des Anderungsgebietes.

Auswirkungen:

Mit der Anderungsplanung ist kein unmittelbarer Verlust von Wohnbaufl&-
chen verbunden, vielmehr kann das Angebot an allgemeinen und besonde-
ren Wohnbauflachen nachhaltig erhéht werden. Es werden auch keine be-
sonders erholungsrelevanten Freiflachen in Anspruch genommen.

Fur das Anderungsgebiet selbst sind infolge der einwirkenden verkehrsbe-
dingten Emissionen im weiteren Bebauungsplanverfahren insbesondere im
nordlichen Randbereiche besondere MaRnahmen zum Schallschutz zu tref-
fen. Die konkreten MalRnahmen werden im weiteren Verfahren im Rahmen
einer schalltechnischen Untersuchung ermittelt, deren Ergebnisse dann im
Entwurf des parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplanes Nr. 31 be-
riicksichtigt werden. Nach ersten Uberschlagigen Voruntersuchungen ist die
geplante Wohnnutzung am Uberplanten Standort jedoch grundsatzlich reali-
sierbar

Ergebnis:

Fur das Schutzgut Mensch / Bevélkerung sind infolge der Anderungsplanung
nach dem derzeitigen Kenntnis- und Planungsstand keine Umweltauswir-
kungen besonderer Erheblichkeit zu erwarten.
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Schutzqut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Beschreibung:

Das Anderungsgebiet wird derzeit als intensiv landwirtschaftliche Flache
(Acker-, Weideflache) bewirtschaftet. Das Schutzgut Pflanzen konnte sich
aufgrund der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung nur
eingeschrankt entwickeln. Im Anderungsgebiet sind bislang keine Baume
oder Straucher vorhanden, lediglich in den randlichen Béschungsbereichen
entlang der Staatsstraf3e finden sich einige wenige Saumbereiche. Die aus
der geplanten wohnbaulichen Entwicklung resultierenden Eingriffe tangieren
keine nach § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG gesetzlich geschutz-
ten Biotope. Negative Auswirkungen auf diese Flachen sind demzufolge
nicht zu erwarten.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist eine Prifung artenschutzrechtli-
cher Belange insoweit erforderlich, ob ggf. artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestdnde gemall § 44 Bundesnaturschutzgesetz der Realisierung der ge-
planten wohnbaulichen Entwicklung entgegenstehen. Das Anderungsgebiet
befindet sich selbst nicht innerhalb ausgewiesener Schutzgebiete (FFH-,
SPA-, Natur- oder Landschaftsschutzgebiete). Westlich des Anderungsbe-
reiches liegt zudem das Landschaftsschutzgebiet ,Augsburg - Westliche
Walder (LSG-00417.01), das von der Anderungsplanung jedoch nicht tan-
giert wird.

Grundsatzlich sind die Lebensraumqualitdten durch die bisherige landwirt-
schaftliche Nutzung des Areals bereits nachhaltig gestort. Zudem liegt in-
folge der bereits in sidlicher Nachbarschaft bestehenden wohngenutzten
Bebauung bereits eine gewisse bauliche Vorpragung des Uberplanten Areals
vor.

Das Anderungsgebiet befindet sich selbst nicht innerhalb ausgewiesener
Schutzgebiete (FFH-, SPA-, Natur- oder Landschaftsschutzgebiete)

Auswirkungen:

Bei Durchfilhrung der Anderungsplanung und einer damit verbundenen
groRflachigen Uberbauung und Versiegelung im Bereich des Anderungsge-
bietes gehen landwirtschaftliche Nutzflachen dauerhaft verloren. Dieser Ver-
lust fihrt grundsatzlich zu einer nachhaltigen Einschrankung des Lebensrau-
mes fiir Tiere und Pflanzen. Die mit der Planung einhergehenden Eingriffe in
Natur und Landschaft kdnnen im Rahmen des parallel im Verfahren befind-
lichen Bebauungsplanes Nr. 31 ,Westlich der Fuggerstral3e” durch eine na-
turschutzfachliche Aufwertung von externen Flachen angemessen kompen-
siert werden. Fir durch die Anderungsplanung ggf. tangierte Arten (Vogel,
Insekten) sind im weiteren Verfahren ggf. entsprechende artenschutzrechtli-
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che Vermeidungsmafnahmen im parallel im Verfahren befindlichen Bebau-
ungsplan Nr. 31 ,Westlich der Fuggerstralle® umzusetzen. Infolge der vor-
handenen Vorbelastung ist durch die Anderungsplanung nach derzeitigem
Stand aber keine erhebliche Stérung der potenziell tangierten Arten zu er-
warten. Artenschutzrechtliche Belange stehen der Umsetzung der geplanten
wohnbaulichen Entwicklung nach derzeitigem Kenntnisstand demnach nicht
entgegen.

Im Zuge der Umsetzung der Anderungsplanung sollen in den Randbereichen
des Anderungsgebietes teilweise neue Griin- und Geholzstrukturen entste-
hen, die einen vertraglichen Ubergang der kiinftigen Wohnbauflachen zum
angrenzenden Landschaftsraum erméglichen und in gewissem Ausmalf
auch neue Habitatstrukturen fir die typischen Arten des Siedlungsgebietes
darstellen. Mit den im parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplan
Nr. 31 ,Westlich der Fuggerstral3e“ noch zu treffenden Vorgaben zu Baum-
pflanzungen wird auch die Anzahl an Baumen im Anderungsgebiet kiinftig
zunehmen.

Ergebnis:

Mit der Anderungsplanung ergeben sich fur das Schutzgut Tiere und Pflan-
zen, biologische Vielfalt nach derzeitigem Kenntnisstand Umweltauswirkun-
gen mittlerer Erheblichkeit.

Schutzqut Flache

Beschreibung:

Das insgesamt 2,8 ha umfassende Anderungsgebiet ist bisher durch intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker-, Weideflache) gepragt. Auf den
bereits durch bestehende Verkehrswege (Staatsstral3e, Fuggerstral3e, St.-
Magdalena-Straf3e) und landwirtschaftliche Nutzflachen sowie wohnbauliche
Strukturen nérdlich von Biberbach vorgepragten und vorbelasteten Flachen
sind innerhalb des Anderungsgebietes keine besonders schitzenswerten
oder seltenen natirlichen Ressourcen vorhanden. Westlich des Anderungs-
bereiches liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Augsburg - Westliche Walder®
(LSG-00417.01), das von der Anderungsplanung jedoch nicht tangiert wird.

Auswirkungen:

Mit Durchfiihrung der Anderungsplanung ist grundsétzlich ein quantitativer
Flachenverlust von intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen durch
Uberbauung mit baulichen Anlagen, Verkehrsflachen etc. verbunden. Bei der
geplanten wohnbaulichen Entwicklung des Anderungsgebietes ergeben sich
andererseits aber auch Synergieeffekte mit benachbarten Nutzungen (be-
stehende Wohngebiete etc.). Zudem kdnnen kiinftig bereits vorhandene Ver-
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kehrsflachen sowie Ver- / Entsorgungseinrichtungen (Kanal, Versorgungs-
leitungen etc.) in unmittelbarer Nachbarschaft mitgenutzt werden. Damit
kann ein verhaltnismalfig sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden im Bereich des Anderungsgebietes ermoglicht werden. Letztlich
raumt der Markt Biberbach im Rahmen seiner bauleitplanerischen Abwa-
gung im vorliegenden Fall den sozialen Aspekten der Planung (Entwicklung
bendtigter Kindertagesstatte, Wohnbauflachen, besondere Wohnflachen) ei-
nen hoheren Stellenwert ein, als den landwirtschaftlichen Belangen des An-
derungsgebietes.

Die umweltbezogenen qualitativen Auswirkungen auf die tbrigen flachenbe-
zogenen Schutzglter werden bei dem jeweiligen Schutzgut abgehandelt
(Boden, Tiere und Pflanzen, etc.).

Ergebnis:

Mit dem Verlust von landwirtschaftlichen Grinflachen ergeben sich bei Um-
setzung der Anderungsplanung fiir das Schutzgut Flache Umweltauswirkun-
gen mittlerer Erheblichkeit.

Schutzgut Boden

Beschreibung:

Als vorherrschende Bodentypen sind im Westen des Anderungsgebietes
Uberwiegend Parabraunerde und verbreitet Braunerde aus Schiuff bis
Schluffton (Losslehm) tber Carbonatschluff (Loss) vorzufinden. Im Osten
des Anderungsgebietes ist fast ausschlieRlich Kolluvisol aus Schluff bis
Lehm (Kolluvium) zu finden.

Bei dem Boden im Anderungsbereich handelt es sich grundsatzlich um ge-
wachsenen Boden, der bislang vorwiegend einer landwirtschaftlichen Nut-
zung unterlegen war. Durch den anthropogenen Einfluss ist der Oberboden-
horizont im Anderungsbereich nicht mehr in seiner nattirlichen Zusammen-
setzung vorhanden.

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind im Anderungsbereich derzeit
nicht bekannt.

Auswirkungen:

Bei Durchfilhrung der Anderungsplanung (wohnbauliche und sonstige Ent-
wicklung) ist kuinftig von einer Erhohung des Versiegelungsgrades des An-
derungsgebiets nordlich der Ortslage Biberbach auszugehen, so dass das
Schutzgut Boden grundsatzlich in seiner Funktionsfahigkeit beeintrachtigt
wird. Die Inanspruchnahme von Grund und Boden und die Bodenversiege-
lung soll im Rahmen des parallel im Verfahren befindlichen Bebauungspla-
nes Nr. 31 auf ein funktional notwendiges Mindestmaf? beschrankt werden.
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Im Rahmen des parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplanes Nr. 31
,Westlich der Fuggerstrale“ kdnnen im Randbereich des Areals Bereiche
planungsrechtlich gesichert werden, wo kunftig eine naturnahe Gestaltung
des Bodens moglich und dauerhaft gesichert bleibt.

Ergebnis:

Fur das Schutzgut Boden ergeben sich mit Durchfiihrung der Anderungspla-
nung (grol3flachige Versiegelungen etc.) Umweltauswirkungen mittlerer Er-
heblichkeit.

Schutzqut Wasser

Beschreibung:

Im Bereich des Anderungsgebietes sind keine Oberflachengewasser vor-
handen. Zudem liegt das Anderungsgebiet auch auRerhalb von festgesetz-
ten, vorlaufig gesicherten oder ermittelten Uberschwemmungsgebieten. Fir
den Anderungsbereich liegen keine genauen Angaben zu den Grundwas-
serverhéltnissen vor. Infolge der Topografie des Anderungsgebietes besteht
insbesondere bei Starkregenereignissen eine Gefahr von wild abflieRendem
Wasser.

Auswirkungen:

Bei Umsetzung der Anderungsplanung erfolgt auf den Flachen im Ande-
rungsgebiet eine deutliche Erhéhung der Bodenversiegelung, die eine merk-
liche Beeintrachtigung des natirlichen Wasserkreislaufes (Versickerung,
Verdunstung, Grundwasserneubildung) zur Folge hat. Die geplante Uber-
bauung fuhrt im Vergleich zur Beibehaltung der landwirtschaftlichen Bewirt-
schaftung zu einer Verringerung der Grundwasserneubildungsrate des An-
derungsgebietes. Oberflachengewéasser werden dabei nicht tangiert.

Mit entsprechenden Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen (sparsa-
mer Umgang mit Grund und Boden, etc.) kbnnen die Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 31 ,Westlich der Fuggerstrale“ gemindert werden.

Ergebnis:

Fur das Schutzgut Wasser ergeben sich bei Durchfiihrung der Anderungs-
planung Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit.

Schutzgut Luft/Klima

Beschreibung:
Eine gesonderte Erhebung der klimatischen Verhaltnisse wurde fir das An-
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derungsgebiet nicht vorgenommen. Die bislang noch bestehenden landwirt-
schaftlichen Flachen sowie Griinflachen des Anderungsgebietes tragen in
geringem Umfang aktuell auch zum Luftaustausch zwischen den Siedlungs-
bereichen bei. Infolge der unmittelbar benachbarten Wohnbauflachen und
ErschlieBungsstrukturen (St 2033, Fuggerstral3e etc.) ist diese Funktion im
Anderungsgebiet jedoch nur sehr eingeschrankt ausgepragt.

Auswirkungen:

Bei Durchfilhrung der Anderungsplanung gehen grundsétzlich offene land-
wirtschaftliche Flachen und damit potentielle Kaltluftentstehungsgebiete ver-
loren. Da der Versiegelungsanteil im Zuge der geplanten wohnbaulichen und
sonstigen Entwicklung (Gebaudestrukturen, Stral3en, Stellplatze, etc.) kinf-
tig deutlich zunimmt, kénnen sich kleinstklimatische Aufheizeffekte einstel-
len. Infolge der Randlage des Anderungsbereichs, umgeben von bereits vor-
handener, baulicher Nutzung und teilweise stark frequentierter Erschlie-
Rungsstrukturen (StaatsstraRe etc.), ist dieser Effekt im Anderungsgebiet nur
von geringer Bedeutung.

Die im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
Nr. 31 ,Westlich der FuggerstralRe“ noch zu konkretisierenden randlichen
und inneren Grunstrukturen werden zunehmend eine ausgleichende Wir-
kung entfalten.

Ergebnis:

Fur das Schutzgut Luft / Klima ergeben sich bei Durchfiihrung der Ande-
rungsplanung Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit.

Schutzqut Landschaft

Beschreibung:

Das Landschaftsbild im Anderungsgebiet wird gepragt durch das bewegte
Relief in Verbindung mit einer landwirtschaftlichen Nutzung und den im Su-
den angrenzenden bestehenden Wohngebauden. Im unmittelbaren Umfeld
verlaufen auch noch mehrere HauptverkehrsstraRen (St 2033, Fuggerstral3e
etc.). Aus den genannten Grinden bestehen bezlglich des Schutzgutes
Landschaft daher bereits gewisse Vorbelastungen im Bereich des Ande-
rungsgebiets. Besonders markante oder geschitzte Landschaftsbestand-
teile sind nicht vorhanden. Westlich des Anderungsbereiches liegt das Land-
schaftsschutzgebiet ,Augsburg - Westliche Walder” (LSG-00417.01), das
von der Anderungsplanung jedoch nicht tangiert wird.

Auswirkungen:

Die Durchfiihrung der Anderungsplanung fiihrt kiinftig grundsétzlich zu einer
technischen Veranderung (neue Gebaudestrukturen, Verkehrsflachen etc.)
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der bisher intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache und dem Land-
schaftshild im Bereich des Anderungsgebietes. Mit im parallel im Verfahren
befindlichen Bebauungsplan Nr. 31 ,Westlich der Fuggerstral3e“ noch zu
konkretisierenden Vorgaben zur Gestaltung und Hoéhenentwicklung etc.
kann eine stadtebaulich angemessene und fir das Orts- / Landschaftsbild
vertragliche Arrondierung der an diesem Standort bereits vorhandenen
wohnbaulichen Strukturen sichergestellt werden. Hierzu tragen auch die in
der Landschaft deutlich wahrnehmbaren Begrenzungen dieser kiinftig erwei-
terten wohnbaulichen Siedlungseinheit mit der St 2033 im Norden, der Fug-
gerstraf3e im Osten und dem bereits bestehenden Wohngebiet sowie der St.-
Magdalena-Straf3e im Suden bei.

Ergebnis:

Bei Durchfiihrung der Anderungsplanung ergeben sich fiir das Schutzgut
Landschaft / Landschaftsbild aufgrund der technischen Uberpragung des
Anderungsgebietes Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit.

Schutzqut Kulturgiter und sonstige Sachguter

Beschreibung:

Innerhalb des Anderungsgebietes sind nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Kulturgiiter oder vorhanden.

Die unmittelbar im Siiden des Anderungsgebietes liegende St.-Magdalena-
Stral3e ist bereits endgultig hergestellt und erfahrt im Zuge der ErschlieBung
lediglich geringfligige Anpassungen.

Auswirkungen:

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Kulturgliter ist im Anderungsbereich
bei Umsetzung der geplanten wohnbaulichen Nutzung mit hoher Wahr-
scheinlichkeit auszuschlieRen.

Durch die geplante ErschlieBungsstral3e wird die vorhandene Verkehrsfla-
che der St.-Magdalena-Strafl3e im Zuge der Umsetzung der geplanten wohn-
baulichen Entwicklung eine leichte bauliche Veranderung erfahren. Daher
wird das Schutzgut sonstige Sachguter durch die Planung geringfligig tan-
giert.

Ergebnis:

Bei Durchfiihrung der Anderungsplanung ergeben sich fiir das Schutzgut
KulturgUter und sonstige Sachguter keine erheblichen Umweltauswirkungen.
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5.2.4 Beschreibung und Bewertung der méglichen erheblichen bau- und be-
triebsbedingten Auswirkungen

Nachdem die Anderung des Flachennutzungsplanes als vorbereitender Bau-
leitplan grundsétzlich nicht auf Vollzug ausgelegt ist, hat diese auch keine
bau- oder betriebsbedingten Auswirkungen zur Folge. Diese nach Anlage 1
zum aktuellen BauGB zu betrachtenden Umweltauswirkungen werden im
parallel aufzustellenden, auf Vollzug ausgelegten Bebauungsplan Nr. 31
~Westlich der FuggerstraRe“ dargelegt und bewertet.

5.2.5 Kumulative Auswirkungen

5.25.1 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern

Die nach derzeitigem Stand relevanten Umweltauswirkungen der Ande-
rungsplanung wurden in den vorangehenden Kapiteln schutzgutbezogen
analysiert und dargestellt. Unter bestimmten Bedingungen kann es zu Sum-
mationswirkungen kommen, so dass insgesamt eine hohere Gesamtbeein-
trachtigung anzunehmen ist als bei der jeweiligen Einzelbetrachtung. Auch
unter Bertcksichtigung der Summenwirkung (Wechselwirkung) aller be-
schriebenen Beeintrachtigungsfaktoren werden unter Beriicksichtigung der
Nutzungs- und Schutzkriterien nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheb-
lichen nachteiligen Umweltauswirkungen prognostiziert, die tiber die vorge-
nannten Wirkungen hinausgehen koénnten.

5.2.5.2  Kumulationswirkung mit benachbarten Vorhaben und Planen
Neben den Wechselwirkungen der planungsbedingten Umweltauswirkungen
kénnen auch benachbarte Vorhaben oder Planungen im Zusammenwirken
mit der vorliegenden Anderungsplanung durch kumulative Wirkungen zu er-
heblichen nachteiligen Umweltauswirkungen fuhren. Mafl3geblich ist hier ein
gemeinsamer Einwirkungsbereich.

Im Anderungsbereich und dessen maRgebendem Umfeld sind nach derzei-
tigem Kenntnisstand keine anderweitigen Planungen oder Vorhaben be-
kannt, die im Zusammenwirken mit der vorliegenden Anderungsplanung zu
einer Summation von nachteiligen Umweltbeeintrachtigungen fihren konn-
ten.

5.2.6 Beschreibung der erheblichen, nachteiligen Auswirkungen, die bei
schweren Unféallen oder Katastrophen zu erwarten sind

Nachdem die Anderung des Flachennutzungsplanes als vorbereitender Bau-
leitplan grundsatzlich nicht auf Vollzug ausgelegt ist, werden durch sie auch
keine Katastrophen oder schwere Unfalle unmittelbar bedingt. Es besteht
somit keine Betroffenheit. In der naheren Umgebung des Anderungsgebietes
ist nach derzeitigem Kenntnisstand auch kein Stérfallbetrieb vorhanden.
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5.2.7 Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung
und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden MalRnahmen aufgefiihrt, die im Zusammenhang mit der
vorliegenden Anderungsplanung und deren Umsetzung im Rahmen des pa-
rallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplanes Nr. 31 ,Westlich der Fug-
gerstral3e” vorgenommen werden:

Schutzgut Mensch

- Vorgaben zu SchallschutzmafRnahmen gegentber einwirkendem Verkehrslarm
(Grundrissorientierung etc.) im weiteren Verfahren auf Grundlage der Ergebnisse ei-
ner noch durchzufihrenden schalltechnischen Untersuchung.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

- Geholzpflanzungen und Anlage extensiver Grunstrukturen in den Randbereichen der
Wohnbaufléchen, zur Schaffung neuer Habitatstrukturen und Lebensraume fur typi-
sche Arten des Siedlungsgebietes und eines wirksamen Puffers zu benachbarten
Biotopstrukturen.

- Vermeidung von Beeintrachtigungen umliegender Vegetationsstrukturen und beson-
ders geschutzter Biotopstrukturen bei Umsetzung der Wohnbauflachen entlang der
Grenze des Anderungsgebietes.

Schutzqut Boden, Schutzgut Wasser

- Beschrankung des Versiegelungsanteiles der Wohnbauflachen.

- Schaffung und Sicherung von randlichen Flachen mit mdglichst nattrlichen Boden-
funktionen.

- Vermeidung von Bodenverdichtungen und Fahrschaden etc. in Bereichen auf3erhalb
des Anderungsgebietes wahrend des Baubetriebes (Bauzaun).

- Minimierung des Anteils an abflusswirksamen Flachen im Anderungsgebiet.

Schutzqut Luft / Klima

- Ausbildung randlicher Gehdlzstrukturen mit ausgleichender Funktion (CO2z - Bin-
dung, Sauerstoffproduktion, Kihlung, Filterwirkung etc.).

Schutzqut Landschaft

- Vorwiegend auf umgebende Baustrukturen abgestellte Mal3stablichkeit, Hohenent-
wicklung und Gestaltung der neuen Wohnbauflachen.

- Vorgaben zur randlichen Eingriinung der Wohnbauflachen und deren Vernetzung
mit den Strukturen der Umgebung.

Schutzqut Kulturgiter und sonstige Sachquter

- Zurlckhaltende Anpassungsmafinahmen an bestehenden ErschlieBungsstrafien
(St.-Magdalena-Stral3e).

- Teilweise Inanspruchnahme bereits bestehender Ver- und Entsorgungsleitungen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im Anderungsbereich besteht bislang noch kein Baurecht. Die Flachen im
Anderungsgebiet werden bislang intensiv landwirtschaftlich als Griinland be-
wirtschaftet. Die zu erwartenden Auswirkungen der geplanten wohnbauli-
chen Entwicklung auf Boden, Natur und Landschaft, sowie die Ermittlung der
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zur Eingriffskompensation notwendigen Ausgleichsflachen im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemani § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB
werden flr das Anderungsgebiet im Rahmen der parallel im Verfahren be-
findlichen, verbindlichen Bauleitplanung durchgefuhrt und konkretisiert (Be-
bauungsplan Nr. 31 ,Westlich der Fuggerstral3e®).

5.2.8 In Betracht kommende, anderweitige Planungsmoglichkeiten

5.2.8.1  Standortwahl

Die bisher intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen im Norden des
Marktes Biberbach werden fir eine wohnbauliche Entwicklung (Wohneinhei-
ten, besondere Wohnformen, soziale Einrichtungen) vorgesehen, um dem
hohen Bedarf an besonderen Wohnformen im nérdlichen Landkreis von
Augsburg und von Wohnraum im Marktgebiet Rechnung zu tragen. Das
Areal ist fur eine Entwicklung von wohnbaulichen Flachen aufgrund der ver-
kehrsglnstigen Randlage in unmittelbarer Nachbarschaft zu Hauptverkehrs-
wegen (St 2033, Fuggerstralle, St.-Magdalena-StralRe) und bereits beste-
henden Wohngebieten im Siiden bzw. Sidwesten des Anderungsgebietes
in besonderem Mal3e geeignet.

Die Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes ,,Augsburg - Westliche Wal-
der* (LSG-00417.01) steht teilweise sehr nah an die Ortslage Biberbach an.
Eine weitere bauliche Entwicklung des Ortes ist dadurch teilweise bereits nur
noch eingeschrankt moglich.

In der Innerortslage von Biberbach stehen ebenfalls vorwiegend aufgrund
der Eigentumsverhéltnisse keine Potenziale (Baullicken, leerstehende Ge-
b&aude) in ausreichendem Umfang zur Verfigung, um den vorhandenen Be-
darf an neuem Wohnraum bzw. besonderen Wohnformen und sozialen Ein-
richtungen decken zu kénnen. Zudem steht die Flache im Norden von Biber-
bach auch tats&chlich fur die Errichtung von Wohnbauflachen zur Verfiigung.

Des Weiteren ist der siidliche Teil des Anderungsgebietes auch bereits als
»~Wohnbauflache® im rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Marktes Bi-
berbach ausgewiesen. Somit ist auf dieser Flache bereits eine wohnbauliche
Entwicklung in gewissem Umfang vorgesehen.

Aufgrund der vorgenannten Aspekte werden die Fldchen im Norden der Orts-
lage Biberbach fir eine Entwicklung von Wohnbauflachen herangezogen,
zumal dieses Areal in Nachbarschaft zu bereits vorhandener Wohnnutzung
fur eine derartige Nutzung besonders geeignet ist. Die bauliche Auspragung
der anliegenden Wohngebaude kann dabei aufgegriffen und zur nordlich an-
grenzenden Staatsstraf’e durch massivere Baukorper angemessen abge-
rundet werden. Eine &hnliche Standortqualitdt und Eignung fur die Entwick-
lung eines Wohngebiets ist an Alternativstandorten in Biberbach derzeit nicht
gegeben
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5.2.8.2  Planvarianten
Die Konkretisierung der geplanten wohnbaulichen und sonstigen Entwick-
lung des Anderungsgebietes und deren endguiltige Ausformung, Erschlie-
Bung, Gestaltung etc. erfolgt im Rahmen der parallelen Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 31 ,Westlich der Fuggerstral3e®.

5.3 Zuséatzliche Angaben

5.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten
bei der Zusammenstellung der Angaben

Die technischen Verfahren zur Ermittlung der Umweltauswirkungen entspre-
chen den aktuellen technischen sowie rechtlichen Standards und basieren
auf dem gegenwartigen Wissensstand. Fir die vorgenommene Beurteilung
und Bewertung mdglicher Umweltauswirkungen der aktuellen Planung im
Vergleich zu einer weiteren landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der Fla-
chen des Anderungsgebietes als Griinlandflache wurde zudem auf Erfah-
rungswerte aus vergleichbaren Planungen zurlckgegriffen.

Schwierigkeiten haben sich bei der Zusammenstellung der Angaben bislang
nicht ergeben. Der Umweltbericht stellt bislang noch eine vorlaufige Fassung
nach derzeitigem Kenntnis- / Planungsstand dar, die im weiteren Verfahren
entsprechend den erlangten zusatzlichen Erkenntnissen (umweltrelevante
Stellungnahmen, Fachgutachten etc.) erganzt und fortgeschrieben wird.

5.3.2 Beschreibung der geplanten Uberwachungsmafnahmen (Monitoring)

Nachdem die Anderung des Flachennutzungsplanes als vorbereitende Bau-
leitplanung grundsétzlich nicht auf Vollzug ausgelegt ist, hat sie auch keine
unmittelbaren Umweltauswirkungen, die im Sinne des Monitorings Uber-
wacht werden konnen.

5.3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das etwa 2,8 ha umfassende Anderungsgebiet siidlich der St 2033, westlich
der Fuggerstral3e und nérdlich der St.-Magdalena-Stral3e wurde bislang als
intensiv landwirtschaftliche Flache (Acker-, Weideflache) bewirtschaftet. Zur
Deckung des dringenden Bedarfs an neuen Wohnbauflachen (allgemeine
und besondere Wohnformen) sowie einer Kindertagesstatte hat der Markt
Biberbach beschlossen diese Flachen einer wohnbaulichen Entwicklung zu-
zuftihren. Demzufolge wird der Anderungsbereich im Flachennutzungsplan
als ,Wohnbauflache® mit randlichen ,Grinflachen® und einer ,Flache fir Ge-
meinbedarf‘ planungsrechtlich gesichert. Bei einer Gegenuberstellung der
Auswirkungen bei Durchfiihrung der Anderungsplanung zu einer alternativ
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mdglichen Beibehaltung der intensiv landwirtschaftlichen Nutzung zeigt sich,
dass u. a. aufgrund der Zunahme der Versiegelung der Flachen im Ande-
rungsgebiet bei einigen Schutzgutern (Tiere und Pflanzen, biologische Viel-
falt, Flache, Boden, Wasser) teilweise nachteilige Umweltauswirkungen zu
erwarten sind.

Als Ergebnis der Bewertung der Umweltauswirkungen kann festgehalten
werden, dass im Gegensatz zur Fortsetzung der landwirtschaftlichen Nut-
zung mit Umsetzung der Anderungsplanung (Wohn- und sonstige Gebaude,
ErschlieBungsstralRen etc.) grundsétzlich eine héhere Nutzungsintensitét in-
nerhalb des Anderungsgebietes verbunden ist. Durch Minderungs- und Ver-
meidungsmafnahmen im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan
Nr. 31 ,Westlich der FuggerstraRe® (wasserdurchlassige Beldage, Randein-
grinung, Hohenbeschrankung, Gestaltungsvorgaben etc.) kdnnen die Aus-
wirkungen der Anderungsplanung auf die Umwelt teilweise minimiert wer-
den. Fur unvermeidbare Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft werden im
Bebauungsplan im weiteren Verfahren auch noch zusatzliche naturschutz-
rechtliche Ausgleichsflachen planungsrechtlich gesichert und diesem ver-
bindlich zugeordnet. Artenschutzrechtliche Belange stehen der Anderungs-
planung nach derzeitigem Kenntnisstand nicht entgegen.
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