Markt Biberbach
Landkreis Augsburg

Offentliche Bekanntmachung

Vollzug des Baugesetzbuches;

1. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Bereich ,Westlich der
FuggerstraBe® (Entwurf)

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Marktgemeinderat des Marktes Biberbach hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 29.08.2023 fir das
Grundstiick Flur Nr. 923, Gemarkung Biberbach, westlich der Fuggerstra3e, nérdlich der St.-Magda-
lena-Strafe und stdlich der St 2033 am nérdlichen Ortsrand von Biberbach, das Verfahren zur 1. An-
derung des Flachennutzungsplanes des Marktes Biberbach fur den Bereich ,Westlich der Fugger-
straRe" eingeleitet (Anderungsbeschluss). Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes fur den Be-
reich ,westlich der Fuggerstralte” wird im sogenannten Regelverfahren mit zweistufigem Beteiligungs-
verfahren (friihzeitige Beteiligung, offentliche Auslegung / erneute Beteiligung) und Umweltbericht
durchgefihrt.

Mit der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes fiur den Bereich ,Westlich der Fuggerstrale® beab-
sichtigt der Markt Biberbach in Zusammenarbeit mit der Stiftung ,Herz zeigen® auf einem etwa 2,8 ha
grofRen Areal am nordlichen Rand der Ortslage Biberbach eine wohnbauliche Arrondierung der umge-
benden Siedlungsstrukturen vorzunehmen. Neben unterschiedlichsten Wohnraumangeboten (Dop-
pelhaus, Geschosswohnungsbau) sollen in diesem Bereich insbesondere auch besondere Formen
des Wohnens (ambulante und stationadre Pflegeeinrichtungen, Ganztagspflege, Gemeinsames Woh-
nen fur junge Menschen mit Handicap, Betreutes Wohnen etc.) umgesetzt werden. Zudem soll eine
dringend benétigte Kindertagesstatte und ein Gemeinschaftshaus fir soziale und kulturelle Nutzungen
realisiert werden. Die betreffenden Fléchen sind bislang als baulicher AuBenbereich nach § 35 BauGB
einzustufen. Mit der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Bereich ,Westlich der Fugger-
stralle” sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die geplante wohnbauliche und sonstige
bauliche Entwicklung im Bereich des Grundstlickes Flur Nr. 923, Gemarkung Biberbach, geschaffen
werden. Fur das Anderungsgebiet werden in diesem Zusammenhang ,Wohnbaufléchen” sowie eine
,Flache filr Gemeinbedarf‘ mit zugehérigen ,sonstigen Verkehrsflachen” und ,Grinflaéchen (Ortsrand-
eingriinung)“ in den Randbereichen dargestellt. Damit kann der im Parallelverfahren aufzustellende
Bebauungsplan Nr. 31 ,Westlich der FuggerstraRe” kiinftig gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstel-
lungen des gednderten Flachennutzungsplanes des Marktes Biberbach entwickelt werden.

Der vom Marktgemeinderat am 06.05.2025 gebilligte Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungs-
planes fiir den Bereich ,Westlich der Fuggerstrae“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
der Begruindung mit Umweltbericht (Teil B), jeweils in der Fassung vom 06.05.2025, liegt im Rathaus
des Marktes Biberbach, Rathausplatz 1, in 86485 Biberbach in der Zeit

vom 02. Juni 2025 bis einschlieBlich 04. Juli 2025

im Rahmen der éffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zu jedermanns Einsichtnahme &f-
fentlich aus. In diesem Zeitraum besteht wahrend der bekannten Dienstzeiten die Méglichkeit sich
uber die allgemeinen Zwecke und Ziele sowie die wesentlichen Auswirkungen der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes fur den Bereich ,Westlich der FuggerstraRe® zu unterrichten und Anregungen
sowie Hinweise zum Entwurf der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes fir den Bereich ,Westlich
der FuggerstraRe" schriftlich (bevorzugt auf elektronischem Weg an bauamt@biberbach.de) oder zur
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Niederschrift vorzubringen. Die Planunterlagen konnen ebenfalls online unter https:/Biber-
bach.de/Bauleitplanungen/ im Internet eingesehen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung Uber die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,Westlich der Fuggerstrafe
unberiicksichtigt bleiben kénnen, wenn die Gemeinde den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen
missen und deren Inhalt fiir die RechtméRigkeit der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den
Bereich ,Westlich der Fuggerstrale“ nicht von Bedeutung ist.

Neben dem Umweltbericht mit Ausfiihrungen unter anderem zu den Schutzgiitern Mensch/Bevolke-
rung, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Luft/Klima, Landschaft, Kultur-
guter und sonstige Sachgiter, zu Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgiitern sowie Kumu-
lationswirkungen mit benachbarten Vorhaben und Planen (siehe Begriindung vom 06.05.2025), liegen
folgende Arten umweltbezogener Informationen vor, die im Zusammenhang mit der 6ffentlichen
Auslegung des Entwurfs der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,Westlich der
Fuggerstrafie" im Rathaus des Marktes Biberbach eingesehen werden kénnen;

Schutzgut Mensch/Bevélkerung:

= Amprion GmbH, Schreiben vom 09.10.2023, mit Ausfilhrungen und Hinweisen u. a. zu (iber das Gemeinde-
gebiet verlaufender Hochstspannungsfreileitung und deren méglicher Auswirkungen (elektromagnetische Fel-
der, Gerauschimmissionen etc.).

= Verkehrsuntersuchung B-Plan 31 vom Juni 2024, gevas humberg & partner Ingenieurgesellschaft fiir Ver- .
kehrsplanung und Verkehrstechnik mbH, zur Ermittiung und Bewertung der durch die geplanten Nutzungen
verursachten Verkehrsmengen und deren Auswirkungen auf die prognostizierten Verkehrsbelastungen auf
den umliegenden Verkehrswegen und maBgebenden benachbarten Knotenpunkten.

= Schalltechnische Untersuchung Stand 01/2025, em plan Augsburg; zur Untersuchung und Bewertung mégli-
cher Auswirkungen der Verkehrsgerdusche benachbarter Verkehrswege (St 2033, Fuggerstrale etc.) und Vor-
schldgen zu erforderlichen LarmschutzmaRnahmen sowie zur Beurteilung mdglicher Schallpegelerhéhungen
an benachbarter Wohnbebauung infolge planbedingter Verkehrszunahme.

Schutzgut Pflanzen und Tiere. biolodische Vielfalt:

s | andratsamt Augsburg, Untere Naturschutzbehoérde; Schreiben vom 13.10.2023, mit Ausfihrungen und Hin-
weisen u. a. zur naturschutzfachlichen Ausgangssituation des Anderungsgebietes, zur kiinftigen Eingriinung
einschliellich zu verwendender Pflanzliste sowie zum naturschutzrechtlichen Ausgleich und dessen Kompen-
sation.

s Emnittlung Ausgleichsbedarf vom 06.11.2024, Landschaftsarchitekturbiiro Méhrie; zur Ermittlung des natur-
schutzrechtlichen Ausgleichsbedarfs gemaf Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®.

Schutzgut Flache:

®  Regierung von Schwaben, Héhere Landesplanungsbehérde; Schreiben vom 14.09.2023, mit Ausflihrungen
und Hinweisen u. a. zur Verringerung des Flachenverbrauchs (Flachensparoffensive), zur Méglichkeit einer
Inanspruchnahme vorhandener Innenentwicklungspotenziale (Bauliicken, unbebaute Flachen, Leersténde
etfc.) sowie zur Bedarfsermittiung.

Schutzaut Boden und Wasser:

»  Wasserwirtschaftsamt Donauwdrth; Schreiben vom 12.10.2023, mit Ausfihrungen und Hinweisen u. a. zu
Uberflutungen durch wild abflieRendes Wasser infolge von Starkregen, zum Grundwasser, zu méglichen Alt-
lasten und schadlichen Bodenverénderungen, zum vorsorgenden Bodenschutz und zur Niederschlagswasser-
beseitigung.

= Geotechnischer Bericht vom 09.07.2024, Geotechnik Augsburg Ingenieurgesellschaft mbH; zur Untersuchung
und Beurteilung des Baugrundes (Aufbau, Auffillungen etc.) sowie der hydrogeologischen Verhéltnisse
(Grundwasser, Hang- und Schichtwasser) und Folgerungen fir die Baumafinahmen sowie allgemeinen Hin-
weisen flr Planung und Ausfilhrung (Wasserhaltung, Baugruben, Verkehrsflachen, Versickerungseignung,
Frostsicherheit etc.).

= Priifung von wild abflieBendem Wasser bei Starkregen vom 03.04.2025, Amold Consult AG; zur konzeptionel-
len Untersuchung und Bewertung von maéglichen Auswirkungen bei Starkregenereignissen und Vorschiégen
von Mafnahmen zur Vermeidung von Schéden fir geplante und bereits bestehende Baustrukturen.
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Hinweis bzgl. des Verbandsklagerechts von Umweltverbéanden

Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 S. 1 Nr. 2 UmwRG (Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes) ist in einem
Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG geméaR § 7 Abs. 3 S. 1 UmwRG mit allen Einwendungen

ausgeschlossen, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht -rechtzeltlg geltend gemacht hat, aber
hétte geltend machen kénnen (§ 3 Abs. 3 BauGB)
Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e (DSGVO)
i.V.m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme chne Absenderangaben abgeben, erhalten
Sie keine Mitteilung Gber das Ergebnis der Abwéagung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt

Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren nach Art. 13 und 14 DSGVO*, das eben-
falls offentlich ausliegt.

Umgriff der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Bereich ,,Westlich der Fuggerstraie” (ohne
MaRstab)
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