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Bahnhofstral3e 141
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Beteiligung
der Trager offentlicher Belange
an der Bauleitplanung
gemal 8 4 Abs. 1 BauGB

Bearbeiter/in: Telefon: (0821) 327- Augsburg,

14. September 2023
E-Mail-Adresse: Telefax: (0821) 327- Zum Schreiben/Anruf vom
I | 06. September 2023
Anlagen:

X zutreffendes ist links angekreuzt
1 [X] Flachennutzungsplan X 1. Anderung [] sonstiges baurechtliches Verfahren

X] Bebauungsplan ] Anderung

Nummer / Gebiet

Nr. 31 "Westlich der FuggerstralRe"

des Marktes

Name

Biberbach

2 Sehr geehrte Damen und Herren,
wir duf3ern uns zur vorgelegten Bauleitplanung wie folgt:

2.1 Ziele der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen, sowie Grundsatze der
Raumordnung als Vorgabe fir die nachfolgende Abwégungsentscheidung:

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

LEP 3.1 Abs. 1 (G) Ausweisung von Bauflachen an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungsent-
wicklung ausrichten

LEP 3.1 Abs. 2 (G) flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlielBungsformen anwenden

LEP 3.2 (2) vorhandene Potentiale der Innenentwicklung vorrangig nutzen

DIENSTGEBAUDE: 86152 Augsburg, Fronhof 10 (Hauptgebaude)

BESUCHSZEITEN: Montag mit Donnerstag: 8:30 — 11:45 und 13:30 — 15:15 Uhr; Freitag: 8:30 — 12:30 Uhr
TELEFON (Vermittlung): (08 21) 3 27-01 — TELEFAX (zentral): (08 21) 3 27-22 89

E-MAIL: poststelle@reg-schw.bayern.de — INTERNET: http://www.regierung.schwaben.bayern.de
OFFENTLICHE VERKEHRSMITTEL: Haltestellen Stadtwerke, Staatstheater
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2.2

2.3

Stellungnahme aus Sicht der Landes- und Regionalplanung:

GemaR den uns vorliegenden Unterlagen beabsichtigt der Markt Biberbach mit der 1. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Westlich der Fuggerstralle, die bau-
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung eines ca. 3 ha grof3en allgemeinen Wohngebietes
mit Flache fir den Gemeinbedarf zur Errichtung einer Kindertagesstatte sowie eines Gemeinschaftshauses
zu schaffen. Der Markt beabsichtigt in dem Planungsgebiet verschiedene Wohnformen zu ermdglichen. Ne-
ben Doppelhdusern und Mehrgeschosswohnungsbauten sieht der Markt Biberbach fur einen Teil des Plan-
gebietes vor, besondere Wohnformen (ambulante und stationare Pflegeeinrichtungen, Ganztagspflege, Ge-
meinsames Wohnen fir junge Menschen mit Handicap, Betreutes Wohnen etc.) zu erméglichen.

Die Bayerische Staatsregierung hat zur Verringerung des Flachenverbrauchs eine Flachensparoffensive
eingeleitet. In diesem Rahmen ist die kommunale Bauleitplanung ein wichtiges Handlungsfeld.

Fur die Umsetzung der LEP-Festlegungen zur Flachenschonung bei der Ausweisung neuer Siedlungsflachen
fur Wohnen und Gewerbe hat das BayStMWi allen Gemeinden, Markten und Stadten in Bayern eine Ausle-
gungshilfe (Stand: 07.01.2020) Ubermittelt. In dieser sind im Einzelnen die Punkte angefiihrt, die die Landes-
planung bei der Beurteilung des Bauleitplanes zugrunde zu legen hat. Sie ergeben sich aus den Ziffern 11.1.
bis 11.4. der Auslegungshilfe. Von besonderer Bedeutung sind hierbei die Ermittlung der vorhandenen Fla-
chenpotentiale in der planenden Kommune (Ziffer 11.2.) und die Angaben zum Bedarf an Siedlungsflachen
(ziffer 11.3.).

Wie in LEP-Ziel 3.2 festgelegt, sind in den Siedlungsgebieten vorhandene Potenziale der Innenentwicklung
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfugung
stehen. Laut Begriindung zum o.g. LEP-Ziel kommen folgende Flachen als Innenentwicklungspotenziale bei
Verfugbarkeit in Betracht:

- unbebaute Flachen, fur die Baurecht besteht,

- Bauliicken, Brachen und Konversionsflachen im unbeplanten Innenbereich,

- Mdglichkeiten der Nutzung leerstehender Gebéaude,

- Maglichkeiten der Nachverdichtung bereits bebauter Flachen.

- siehe Beiblatt zu 2.2 —

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem oben genannten
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. mit Rechtsgrundlage/n:

Die Bauleitplanung wurde in das Rauminformationssystem der Regierung von Schwaben eingetragen.

Wir bitten Sie, der hoheren Landesplanungsbehdrde zuverlassig alle Bauleitplane sowie Innen- und Au-
Renbereichssatzungen nach 8§ 34 und 35 BauGB zu ubermitteln, nachdem diese Rechtskraft erlangt ha-
ben, bzw. die Regierung zu informieren, sofern Planungen nicht weiterverfolgt werden. Fir diese Zulei-
tung in elektronischer Form haben wir das Funktionspostfach flaechenerfassung@reg-schw.bayern.de
eingerichtet.

Mit freundlichen Grii3en
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Beiblatt zu 2.2

Die uns vom Markt Biberbach tbermittelten Bauleitplanunterlagen tragen den in der Auslegungshilfe ge-
nannten Anforderungen nicht in allen Teilen Rechnung. Der Bedarf zusatzlicher Wohnbauflachen ergibt sich
aus der Subtraktion der vorhandenen Flachenpotenziale von dem ermittelten Wohnbauflachenbedarf. Den
vorliegenden Planunterlagen ist nicht zu entnehmen, welche vorhandenen Wohnbauflachenpotentiale der
Markt Biberbach betrachtet hat. Im Flachennutzungsplan des Marktes Biberbach sind noch Wohnbauflachen
dargestellt, die nach unserem derzeitigen Kenntnisstand noch nicht bebaut sind.

Wir bitten Sie daher, die neu dargestellten Siedlungsflachen fir Wohnen nach Maf3gabe der o.g. LEP-
Festlegungen in Verbindung mit den Anforderungen der vorgenannten Auslegungshilfe nochmals kritisch zu
Uberprifen und das Ergebnis samt lhrer Erwagungen in den Begrindungen nachvollziehbar darzulegen.
Mdglicherweise ergeben sich noch SpielrAume zugunsten einer flichensparenderen Siedlungsentwicklung,
etwa durch die Ricknahme von im Flachennutzungsplan dargestellten jedoch nicht zur Verfligung stehen-
den Wohnbauflachen.

RvS 24-003 (2110-Go) Seite 3





