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Begrindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes
Biberbach fiur den Bereich ,Westlich der Fuggerstralle” in der Fassung vom 29.07.2025
(Feststellungsbeschluss).
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1.  Anlass fiir die Anderung

Wie im gesamten Landkreisgebiet Augsburg, besteht auch im Marktgebiet Bi-
berbach trotz der aktuelien Entwicklungen nach wie vor ein groRer Bedarf an
neuem Wohnraum sowie besonderen Wohnformen. Besonders im nérdlichen
Landkreis von Augsburg ist dabei aktuell nur ein sehr geringes Angebot an be-
sonderen Wohnformen (ambulante und stationare Pflegeeinrichtungen, Ganz-
tagspflege, Gemeinsames Wohnen fiir junge Menschen mit Handicap, Betreu-
tes Wohnen etc.) vorhanden. In diesem Zusammenhang beabsichtigt der Markt
Biberbach in Zusammenarbeit mit der Stiftung ,Herz zeigen“ auf einem etwa
2,8 ha grofen Areal am nérdlichen Rand der Ortslage Biberbach eine vorwie-
gend wohnbauliche Arrondierung der umgebenden Siedlungsstrukturen vorzu-
nehmen. Hier sollen verschiedene Angebote fiir unterschiedlichen Wohnraum
(Doppelhaus, spezielle Wohneinheiten) geschaffen werden. Mit dieser mafvol-
len baulichen Abrundung der Ortslage Biberbach kann ein wichtiger Beitrag zur
Erfullung des im Markt Biberbach und auch im nérdlichen Landkreis von Augs-
burg bestehenden hohen Bedarfs an besonderen Wohnformen fiir die Pflege
und Betreuung Bedurftiger geleistet werden. Mit den dartber hinaus angebo-
tenen Wohnformen kann auch den im Marktgebiet Biberbach nach wie vor vor-
handenen Nachfragen nach Wohnraum Rechnung getragen werden. Ergan-
zend soll im Bereich des neuen Quartiers eine dringend benétigte Kindertages-
statte mit erganzendem Gemeinschaftshaus realisiert werden.

Nachdem das fiir eine bauliche Entwicklung vorgesehene Areal im Norden der
Ortslage Biberbach im AuRenbereich gemall § 35 BauGB liegt, ist zur pla-
nungsrechtlichen Sicherung der geplanten Wohn- und sonstigen Bauflachen
(Kita, Gemeinschaftshaus etc.) eine vorbereitende (Flachennutzungsplan) und
verbindliche (Bebauungsplan) Bauleitplanung nach BauGB erforderlich. Dem-
zufolge wird die 1. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes des
Marktes Biberbach fir die Flachen westlich der Fuggerstrae im Norden der
Ortslage Biberbach durchgefiihrt. Parallel hierzu wird der Bebauungsplan
Nr. 31 ,Westlich der Fuggerstralle” aufgestellt, der im Parallelverfahren zur FI&-
chennutzungsplanadnderung durchgefiihrt wird.
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