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Niederschrift

Uber die Sitzung des Marktgemeinderates Biberbach

am 29.07.2025 in Biberbach um 19.30 Uhr im Sitzungsraum Rathaus

Samtliche Mitglieder des Marktgemeinderates Biberbach waren ordnungsgemaf eingeladen.
Vorsitzender war: 1. Bgm. Jarasch Wolfgang

Schriftfihrer war: Frau Reiser

Anwesend ab Uhrzeit entschuldigt
zu TOP unentschuldigt
2.Bgm Gerstmayr Klaus [
3.Bgm Kempter Michael [
GR Bayer Franz X
GR'in  Ebert Laura-Theresa [X
GR Fischer Thomas O krank
GR'in  Gruber-Ipfling Birgit X
GR Kranzfelder Markus | privat
GR Merktle Erhardt = ab TOP 2
GR Merktle Tobias X
GR’in  Neidlinger Edith
GR Scharrer Jirgen O beruflich
GR Wiblishauser  Friedrich =
GR Wérle Martin X
GR Wirz Leonhard =
GR Wirz Rainer X ab TOP 2
GR Wilst Fabian =

Aulerdem waren anwesend:

zu TOP 2: Frau Bentlage, Landratsamt Augsburg
Frau Engemann, Leitung Kindertagesstétte Biberbach
zu TOP 3 und 4: Herr Sahlender, Arnold Consult, Kissing

Die Beschlussfahigkeit war gegeben.
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Tagesordnung

Die Sitzung war 6ffentlich zu Punkt 1 -7

offentlich

1.

Genehmigung des 6ffentiichen Teils der Niederschrift iber die Gemeinderatssitzung vom
08.07.2025

. Umsetzung des Ganztagsférderungsgesetzes durch Bildungs- und Betreuungsangebote des

Marktes Biberbach

a) Information zum bisherigen Vorgehen und die vom Gemeinderat gefassten Beschliisse

b) Vorstellung tber die Mdglichkeiten der Umsetzung im Rahmen eines Hortes durch Frau Bentlage
vom Landratsamt Augsburg

c) Beschlussfassung zum weiteren Vorgehen

. 1. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Bereich ,Westlich der Fuggerstrale"

aa) Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB und
§ 4 Abs. 2 BauGB

ab) Abwagungsbeschluss

b) Feststellungsbeschluss

. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 31 ,Westlich der Fuggerstralle*

aa) Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB und
§ 4 Abs. 2 BauGB

ab) Abwagungsbeschluss

b) Satzungsbeschluss

. Freiwillige Feuerwehr Affaitern

Bestatigung des Feuerwehrkommandanten und dessen Stellvertreter durch die Gemeinde geman
Art. 8 Abs. 4 Satz 1 BayFwG

a) Bestéatigung des Kommandanten

b) Bestétigung des stellvertretenden Kommandanten

. Bebauungsplan Nr. 30 ,Neue Ortsmitte Eisenbrechtshofen®

- Information

. Aufstellung Bebauungsplan Nr. 34 Salmannshofen

- Information Ober weitere Verfahrensmdglichkeiten

nichtoffentlich

8.

10.

M.

12.

Hochwasserkatastrophe 2024

- Ersatzneubau der Briicke an der Gemeindeverbindungsstraie Affaltern — Latzelburg

a) Information zur Ausschreibung

b) Auftragsvergabe fur den Ersatzneubau der Briicke an der Gemeindeverbindungsstrale
Affaltern - Lutzelburg

. Niederschlagswasserbeseitigung

Pumpwerk Biberbach, FINr. 135/22 Gemarkung Biberbach
Ersatzbeschaffung Regenwasserpumpe

a) Information

b) Beschlussfassung

Grundsticksangelegenheiten
a) Ausiibung des gesetzlichen Vorkaufsrechts gem. §§ 24 ff. BauGB
Urkunde UVZ-Nr. 1598/2025 vom 11.07.2025, FINr. 240, Gemarkung Markt

Windkraft — Strategie des Markt Biberbach
- Information des 1. Biirgermeister zum Antrag von Gemeinderat T. Merktle vom 27.06.2025

Aufstellung der Glascontainer in Affaltern
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Fortsetzungsblatt zur Niederschrift

Gber die éffentliche Sitzung des Marktgemeinderates Biberbach am 29.07.2025

offentlich

1. Genehmigung des offentlichen Teils der Niederschrift iber die Gemeinderatssitzung vom
08.07.2025

Der offentliche Teil der Niederschrift Gber die Gemeinderatssitzung vom 08.07.2025 ist allen
Gemeinderéaten elektronisch/Uber das Ratsinformationssystem zugestellt/bereitgestellt worden,
weshalb auf ein Verlesen verzichtet wird.

Beschluss

Der Gemeinderat genehmigt den éffentlichen Teil der Niederschrift Uber die Gemeinderatssitzung vom
08.07.2025.

Abstimmungsergebnis: 12: 0

2. Umsetzung des Ganztagesférderungsgesetzes durch Bildungs- und Betreuungsangebote
des Marktes Biberbach

a) Information zum bisherigen Vorgehen und die vom Gemeinderat gefassten Beschllsse

Der Vorsitzende informierte Uber das bisherige Vorgehen und die vom Gemeinderat gefassten
Beschlusse. Ebenso wurden durch den Vorsitzenden die verschiedenen Umsetzungsméglichkeiten
des Ganztagesfordergesetztes durch Bildungs- und Betreuungsangebote aufgezeigt.

b) Vorstellung iber die Méglichkeiten der Umsetzung im Rahmen eines Hortes durch Frau Bentlage
vom Landratsamt Auasbura

Der Vorsitzende ibergab das Wort an Frau Bentlage, Landratsamt Augsburg, diese stelite

eine Hortbetreuung vor. Frau Bentlage erérterte die Vorteile eines Hortes flr die Ganztagesbetreuung
an der Grundschule Biberbach. Ebenso die Férdermdglichkeiten die fur eine Eréffnung eines Hortes
bestehen.

Der Vorsitzende stellte den Antrag. der Kindertagesstattenleiterin Frau Engemann das Wort zu
erteilen.

Beschluss

Der Gemeinderat stimmt dem Antrag des Vorsitzenden zu und erteilt der Kindertagesstattenleiterin
Frau Engemann das Wort.

Abstimmungsergebnis: 14 : 0
Frau Engemann erlauterte ebenfalls die Vorziige eines Hortes. Zur Betreuung der Kinder in einem

Hort, wird padagogisches Personal benétigt.
Dieses kénnte aus dem Bereich der Kindertagesstatte in den Bereich des Hortes wechseln.



SEITE: 4
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Uber die 6ffentliche Sitzung des Markigemeinderates Biberbach am 29.07.2025

c) Beschlussfassung zum weiteren Vorgehen

Beschluss

Der Markt Biberbach erfullt den Anspruch auf Ganztagesbetreuung in der Grundschule Biberbach ab
dem 01.09.2026 in Form eines Hortes in den Rdumen der Mittagsbetreuung in der Grundschule
Biberbach.

Abstimmungsergebnis: 9 : 5

3. 1. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Bereich ,,Westlich der FuggerstraBe*

aa) Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB und
§ 4 Abs. 2 BauGB

Der Vorsitzende Ubergab das Wort an Herrn Sahlender, Arnold Consult, Kissing.

Die Stellungnahmen in denen Einwénde, Hinweise und Anregungen geauflert wurden, werden dem
Marktgemeinderat vorgetragen. Es ergeht zur jeweiligen Stellungnahme die entsprechende
Abwagung. Die Stellungnahmen/Anregungen mit Ergebnis der Prufung und den gefassten
Beschliussen sind der Niederschrift als Anlage beigefugt.

ab) Abwéagungsbeschluss

Beschluss

Der Marktgemeinderat Biberbach beschlief3t die Abwagung der Stellungnahmen aus der erneuten
Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, sowie Nachbargemeinden (§ 4 Abs. 2 BauGB) gemaf} den Einzelwilrdigungen
und Einzelbeschlussvorschiagen der genannten Stellungnahmen zur 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes fur den Bereich ,Westlich der Fuggerstrale®. Die Abwéagung ist wesentlicher
Bestandteil des Beschlusses und wird vom Marktgemeinderat Biberbach anerkannt. Von der
Offentlichkeit wurden im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB keine
Stellungnahmen zum Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes fur den Bereich
~YVestlich der Fuggerstrafle* vorgebracht.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Beschlussergebnisse den Tragern 6ffentlicher Belange und
Burgern, die Einwénde, Anregungen und Einsprtche vorgebracht haben, mitzuteilen.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0 (ohne GR’in Ebert — kurzzeitig abwesend)

b) Feststellungsbeschluss

Nachdem infolge der vorgenommenen fachlichen Wirdigungen und Abwégungen der Stellungnahmen
aus der 6ffentlichen Auslegung/erneuten Beteiligung (§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB)
lediglich einige wenige redaktionelle Konkretisierungen und Klarstellungen an den Unterlagen zur

1. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Bereich ,Westlich der Fuggerstrale* erforderlich
werden, muss kein erneutes Beteiligungs- /Auslegungsverfahren hierzu mehr durchgefuhrt werden.
Das Verfahren zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Biberbach fir den Bereich
.Westlich der Fuggerstralte” kann demnach mit dem Feststellungsbeschluss zum Abschluss gebracht
werden.

Im Anschluss daran sind die Unterlagen zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes fur den Bereich
.Westlich der Fuggerstraie” (Verfahrensmappe) zusammen zu stellen und vom Markt Biberbach beim
Landratsamt Augsburg zur Genehmigung einzureichen. Nach erfolgter Genehmigung ist diese
ortsiiblich bekannt zu machen. Mit dieser Bekanntmachung wird die 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes des Marktes Biberbach fur den Bereich ,Westlich der Fuggerstralle® wirksam.
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Uber die 6ffentliche Sitzung des Marktgemeinderates Biberbach am 29.07.2025

Beschluss

Der Marktgemeinderat Biberbach stellt aufgrund der §§ 5 und 6 BauGB die 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes fur den Bereich ,Westlich der Fuggerstralie” bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und der Begriindung mit Umweltbericht (Teil B), jeweils in der Fassung vom
29.07.2025 durch Beschluss fest.

Die Verwaltung wird beauftragt den Antrag auf Genehmigung der 1. Fiachennutzungsplanénderung
far den Bereich ,Westlich der Fuggerstrafie" beim Landratsamt Augsburg zu stellen. Vorher sind der
Ausfertigungsvermerk sowie die Verfahrensvermerke auszufiillen und vom Birgermeister zu
unterschreiben.

Die Verwaltung wird beauftragt, bei Vorliegen der Genehmigung die Bekanntmachung geman § 6
Abs. 5 BauGB durchzufuhren. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB ist bei der
Bekanntmachung hinzuweisen.

Abstimmungsergebnis: 14 : 0

4. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 31 ,,Westlich der FuggerstraBe*

aa) Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4
Abs. 2 BauGB

Der Vorsitzende Ubergab das Wort an Herrn Sahlender, Arnold Consult, Kissing.

Die Stellungnahmen in denen Einwande, Hinweise und Anregungen geduRert wurden, werden dem
Marktgemeinderat vorgetragen. Es ergeht zur jeweiligen Stellungnahme die entsprechende
Abwagung. Die Stellungnahmen/Anregungen mit Ergebnis der Priifung und den gefassten
Beschlussen zu TOP 4 sind der Niederschrift als Anlage beigefigt.

ab) Abwagunasbeschluss

Beschluss

Der Marktgemeinderat Biberbach beschlief3t die Abwagung der Stellungnahmen aus der
Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 2 i. V. mit § 4 Abs. 2 BauGB) und der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) gemaR den Einzelwlrdigungen und
Einzelbeschlussvorschlégen der oben genannten Stellungnahmen. Die Abwagung ist wesentlicher
Bestandteil des Beschlusses und wird vom Marktgemeinderat anerkannt. Die Verwaltung wird
beauftragt, die Beschlussergebnisse den Tragern 6ffentlicher Belange und Blrgern, die Einwé&nde,
Anregungen und Einspriiche vorgebracht haben, mitzuteilen. Von der Offentlichkeit wurden im
Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB keine Stellungnahmen zum Entwurf
des Bebauungsplans Nr. 31 ,Westlich der Fuggerstralie” vorgebracht.

Abstimmungsergebnis: 14 : 0

b) Satzungsbeschluss

Nachdem infolge der vorgenommenen fachlichen Wurdigungen und Abwégungen der Stellungnahmen
aus der 6ffentlichen Auslegung/erneuten Beteiligung (§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB)
lediglich einige redaktionelle Konkretisierungen und Klarstellungen an den Unterlagen zum
Bebauungsplan Nr. 31 ,Westlich der Fuggerstrale" erforderlich werden, muss kein erneutes
Beteiligungs- /Auslegungsverfahren hierzu mehr durchgefilhrt werden. Das Verfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Westlich der Fuggerstralle” kann demnach mit dem Satzungsbeschluss
zum Abschluss gebracht werden. Mit der ortsiblichen Bekanntmachung dieses Satzungsbeschlusses
tritt der Bebauungsplan Nr. 31 ,Westlich der Fuggerstraf’e” in der Folge in Kraft. Voraussetzung
hierfur ist, dass die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Biberbach fir den Bereich
~Westlich der Fuggerstrale” bereits wirksam ist.
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uber die 6ffentliche Sitzung des Marktgemeinderates Biberbach am 08.07.2025

Beschluss

Der Marktgemeinderat Biberbach beschlieft, den Bebauungsplan Nr. 31 ,Westlich der Fuggerstrafie®,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B), jeweils in der Fassung vom
29.07.2025, als Satzung gemafR § 10 Abs. 1 BauGB. Die Begrindung mit Umweltbericht (Teil C) in
der Fassung vom 29.07.2025 wird als Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Westlich der
FuggerstraRe" gebilligt.

Die Verwaltung wird beauftragt, nach Wirksamwerden der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
des Marktes Biberbach flr den Bereich ,Westlich der Fuggerstralle, den Satzungsbeschluss des
Bebauungsplanes Nr. 31 ,Westlich der Fuggerstrale" ortsublich bekannt zu machen. Vorher sind der
Ausfertigungsvermerk sowie die Verfahrensvermerke auszufullen und vom Blrgermeister zu
unterschreiben.

Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB ist bei der Bekanntmachung hinzuweisen. Mit
der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 31 ,Westlich der FuggerstraBe" gemanR § 10 Abs. 3
Satz 4 BauGB in Kraft.

Abstimmungsergebnis: 14 : 0
5. Freiwillige Feuerwehr Affaltern
Bestatigung des Feuerwehrkommandanten und dessen Stellvertreter durch die Gemeinde

gemaifR Art. 8 Abs. 4 Satz 1 BayFwG

a) Bestatigung des Kommandanten Mathias Burger

Beschluss

Der Gemeinderat bestatigt im Benehmen mit dem Kreisbrandrat gemaf Art. 8 Abs. 4 BayFwG den
1. Kommandanten der Freiwilligen Feuerwehr Affaltern, Herrn Mathias Burger, nach der
Kommandantenwahl vom 18.07.2025.

Abstimmungsergebnis: 13 : 1

GR Wiirz Rainer, winscht im Protokoll vermerkt, dass er dagegen gestimmt hat.

b) Bestétiqung des stellvertretenden Kommandanten Florian Meir

Beschluss

Der Gemeinderat bestatigt im Benehmen mit dem Kreisbrandrat geman Art. 8 Abs. 4 BayFwG den
stellvertretenden Kommandanten der Freiwilligen Feuerwehr Affaltern, Herrn Florian Meir, nach der
Kommandantenwahl vom 18.07.2025.

Abstimmungsergebnis: 14 : 0

6. Bebauungsplan Nr. 30 ,Neue Ortsmitte Eisenbrechtshofen*
- Information

Der Vorsitzende informierte (ber den aktuellen Stand zum Bebauungsplan Nr. 30 ,Neue Ortsmitte
Eisenbrechtshofen®. Nach Schreiben des Amtes fur landliche Entwicklung wurde der Antrag vom
26.06.2024 in das Arbeitsprogramm des ALE aufgenommen. Das Amt fur landliche Entwicklung wirde
nach Rucksprache von Burgermeister Jarasch tiber das ILEK eine Vorplanung férdern. Allerdings
ware das Ziel der Schaffung eines zentralen Dorfplatzes vordefiniert. Der Burgermeister zeigte weitere
Méglichkeiten Uber das weitere Vorgehen, wie beispielsweise die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes auf.

im nachsten Schritt sollen durch die Verwaltung drei Angebote von Planungsbiros eingeholt werden,
das anschlielRend durch den Gemeinderat vergeben wird.



SEITE: 7
Fortsetzungsblatt zur Niederschrift

Uber die 6ffentliche Sitzung des Marktgemeinderates Biberbach am 08.07.2025

7. Aufstellung Bebauungsplan Nr. 34 ,,Salmannshofen*
- Information

Der Vorsitzende informierte Ober die weitere Verfahrensméglichkeiten fir die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 34 ,Salmannshofen”. Nach Anfrage beim Landratsamt Augsburg wurde der
Marktgemeinde vom Landratsamt Augsburg die Méglichkeiten der Aufstellung einer
AuRenbereichssatzung und deren Umgriff aufgezeigt. Allerdings entspricht der Vorschlag nicht dem
Wunsch der Antragsteller.

Diese wirden die Hereinnahme der Flurnummer oder Teilen der Flurnummer 377 wiinschen. Es sei
auch zu bedenken, dass alle Eigentiimer an den Kosten des Satzungsverfahrens zu beteiligen waren.
Ob hier alle zustimmen wiirden, sei ungeklart.

Der Vorsitzende wird ein Gesprach mit den Antragstellern und dem Landratsamt Augsburg bezuglich
des Umfangs des Bebauungsplanes fuhren.

Im Fortgang des Verfahrens ware ein stadtebaulicher Vertrag zwischen den Grundsttickseigentimern
und dem Markt Biberbach abzuschlieRen. Fir die Durchfuhrung des Bauleitplanverfahrens ware ein
Planungsbiro zu beauftragen.



Markt Biberbach
Landkreis Augshurg

Offentliche Sitzung des Marktgemeinderates am 29.07.2025

1. 1. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,,Westlich der FuggerstraBe”

1.1 Behandlung der im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und
der erneuten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB vorgebrachten Anregungen
- Abwagungsheschluss -

Sach- und Rechtslage

Der Marktgemeinderat des Marktes Biberbach hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 29.08.2023 fir das
Grundstiick Flur Nr. 923, Gemarkung Biberbach, westlich der Fuggerstralle, nérdlich der St.-Magda-
lena-StraRe und stdlich der St 2033 am nérdlichen Ortsrand von Biberbach, das Verfahren zur 1. An-
derung des Flachennutzungsplanes des Marktes Biberbach fur den Bereich ,Westlich der Fugger-
straRe" eingeleitet (Anderungsbeschluss). Mit der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den
Bereich ,Westlich der Fuggerstrale“ beabsichtigt der Markt Biberbach in Zusammenarbeit mit der
Stiftung ,Herz zeigen“ auf einem etwa 2,8 ha gro3en Areal am nérdlichen Rand der Ortslage Biber-
bach eine wohnbauliche Arrondierung der umgebenden Siedlungsstrukturen vorzunehmen. Neben
unterschiedlichsten Wohnraumangeboten (Doppelhaus, Geschosswohnungsbau) sollen in diesem
Bereich insbesondere auch besondere Formen des Wohnens (ambulante und stationére Pflegeein-
richtungen, Ganztagspflege, Gemeinsames Wohnen fir junge Menschen mit Handicap, Betreutes
Wohnen etc.) umgesetzt werden. Zudem soll eine dringend benétigte Kindertagesstétte und ein Ge-
meinschaftshaus fur soziale und kulturelle Nutzungen realisiert werden. Mit der 1. Anderung des Fl3-
chennutzungsplanes flir den Bereich ,Westlich der Fuggerstralie” sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die geplante wohnbauliche und sonstige bauliche Entwickiung im Bereich des
Grundstiickes Flur Nr. 923, Gemarkung Biberbach, geschaffen werden. Fur das Anderungsgebiet
werden in diesem Zusammenhang ,Wohnbauflachen® sowie eine ,Flache fur Gemeinbedarf* mit zu-
gehdrigen ,sonstigen Verkehrsflachen und ,Grinflachen (Ortsrandeingriinung)“ in den Randberei-
chen dargestellt. Damit kann der im Parallelverfahren aufzustellende Bebauungsplan Nr. 31 ,Westlich
der Fuggerstrale” kinftig geman § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des gednderten Flachen-
nutzungsplanes des Marktes Biberbach entwickelt werden.

Entsprechend der Entscheidung des Marktgemeinderates wurde der Vorentwurf der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und der Begriindung mit vorlaufi-
gem Umweltbericht (Teil B), jeweils in der Fassung vom 29.08.2023, in der Zeit vom 11. September
2023 bis einschlieRlich 13. Oktober 2023 fir die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB offentlich ausgelegt. Parallel hierzu wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie Nachbargemeinden mit Schreiben vom 06.09.2023 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB frihzei-
tig an der Bauleitplanung beteiligt und um Stellungnahme zum Vorentwurf der 1. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes gebeten. Die malgebenden, im Rahmen des frihzeitigen Beteiligungsverfah-
rens eingegangenen Stellungnahmen wurden bei der Ausarbeitung des Entwurfs der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes fur den Bereich ,Westlich der Fuggerstrale” entsprechend berticksichtigt.

Der Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am 06.05.2025 vom Gemeinderat
gebilligt und in gleicher Sitzung die Durchflihrung der &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und der erneuten Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB beschlossen. Im Anschluss daran wurde zum Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungs-
planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und der Begriindung mit Umweltbericht (Teil B),
jeweils in der Fassung vom 06.05.2025, in der Zeit vom 02. Juni 2025 bis einschlieBlich 04. Juli 2025
die offentliche Auslegung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Parallel hierzu wurden die Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden (insgesamt 27 Fachbehdrden
bzw. Nachbargemeinden) mit Schreiben vom 28.05.2025 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erneut an der
Planung beteiligt und um Stellungnahme zum Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
gebeten sowie Uber die 6ffentliche Auslegung gemai § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet. Die im Rahmen
dieser Verfahren eingegangenen Stellungnahmen missen nun erneut vom Marktgemeinderat



Seite 2von 5

behandelt und gewdirdigt werden. Die jeweiligen Stellungnehmer erhalten im Anschluss daran eine
Mitteilung Uber die Entscheidung des Marktes Biberbach zu deren Stellungnahme. Die Ergebnisse
dieser Wirdigung werden in der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Bereich ,Westlich
der Fuggerstrale” (Planzeichnung, Begrindung mit Umweltbericht) entsprechend beriicksichtigt.

Von folgenden angeschriebenen Behérden und sonstigen Trdgern offentlicher Belange sowie
Nachbargemeinden ging wihrend der erneuten Beteiligung keine Stellungnahme zum Entwurf
der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Bereich ,,Westlich der Fuggerstrafe* ein:
03 Bayerischer Bauernverband Augsburg

06 Landratsamt Augsburg, Kreisheimatpflege

08 Regionaler Planungsverband Augsburg

10 Deutsche Telekom Technik GmbH

12 Industrie- und Handelskammer Schwaben

16 Wasserwirtschaftsamt Donauwdrth

20 BUND Naturschutz

21 LBV Schwaben

22 Staatliches Bauamt Augsburg

24 Verwaltungsgemeinschaft Wertingen

26 Gemeinde Langweid am Lech

27 Markt Biberbach, 1. Bgm. Wolfgang Jarasch

Von folgenden angeschriebenen Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie
Nachbargemeinden ging wéhrend der erneuten Beteiligung zwar eine Stellungnahme ein, je-
doch ohne Anregungen bzw. Hinweise zum Entwurf der 1. Anderung des Flichennutzungspla-
nes fiir den Bereich ,,Westlich der FuggerstraBe“:

01 Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Augsburg; Schreiben vom 27.06.2025 (Az.: 4611-
30-3)

02 Amt fur Landliche Entwicklung Schwaben; Schreiben vom 05.06.2025 (Az.: ALE-SCHW-A2-7517-
6-126)

07 Regierung von Schwaben, Héhere Landesplanungsbehdrde; E-Mail vom 24.06.2025

09 Schwaben Netz GmbH; Schreiben vom 05.06.2025 (Az.: N6-St/aj)

11 Handwerkskammer fur Schwaben, Geschéftsbereich Beratung, Recht und IT; E-Mail vom
06.06.2025

13 LEW Verteilnetz GmbH; E-Mail vom 11.06.2025 (Az.: LEW-VGNR 6589)
14 Staatliches Gesundheitsamt im Landratsamt Augsburg; E-Mail vom 05.06.2025

15 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Augsburg; E-Mail vom 30.05.2025 (Gz.: VM
2323 - Bauleitplaene - Biberbach - FINPI)

17 Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Referat Infra | 3
(TOB); E-Mail vom 30.05.2025 (Az.: VI-1267-23-FNP)

18 Amprion GmbH, Asset Management; Schreiben vom 16.06.2025 (Az.: A-BB/4521/Hb/212.274/Sch)
19 Bischéfliche Finanzkammer, Fachbereich Bauwesen; E-Mail vom 28.05.2025

23 Markt Meitingen; E-Mail vom 02.06.2025

25 Gemeinde Gablingen; E-Mail vom 03.07.2025

Von folgenden angeschriebenen Behérden und sonstigen Tréagern offentlicher Belange sowie
Nachbargemeinden ging wahrend der erneuten Beteiligung eine Stellungnahme mit Anregun-
gen und Hinweisen zum Entwurf der 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes fiir den Bereich
wWestlich der Fuggerstrafe” ein:

04 Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Referat G 23; Schreiben vom 30.06.2025 (Az.. P-
2023-4306-1_8S3)

05 Landratsamt Augsburg, Bauleitplanung, Bauordnung; Schreiben vom 03.07.2025 (Az.: 50-2850-
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2023-BB)

05 Landratsamt Augsburg, Untere Naturschutzbehérde; Schreiben vom 26.06.2025 (Az.: 54-
1734/06-4(17271) und 54-1730/02-1/1#23025)

Der Marktgemeinderat hat die eingegangenen Stellungnahmen eingehend beraten und soweit
Anregungen oder Hinweise erhoben wurden, wie folgt beschlossen:

1.1.1. 04 Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat G 23
Schreiben vom 30.06.2025 (Az.: P-2023-4306-1_S3)

Darstellung der Anrequngen / Hinweise

Wir bedanken uns fir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei kdnftigen
Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und unser
Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege, als Trager &ffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Mit dem bestehenden Hinweis auf die Meldepflicht nach Art. 8 BayDSchG sind die Belange der
Bodendenkmalpflege ausreichend abgebildet. Bei tieferen Bodeneingriffen im Rahmen der
Ausgleichsfldche ist ein Erlaubnisverfahren nach Art. 7 BayDSchG notwendig, da sich in diesem Bereich
das Bodendenkmal:

D-7-7530-0073 Siedlung der Glockenbecherkultur, der Bronzezeit, der romischen Kaiserzeit und
des friihen Mittelalters, Befestigung vorgeschichtlicher Zeitstellung und der
rémischen Kaiserzeit, Brandgrdber der romischen Kaiserzeit

befindet.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhiélt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um Kenntnisnahme.
Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung stehen wir
selbstversténdlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege betreffen,
richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zusténdigen Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege
(www.bifd.bayern.de)

Fachliche Wiirdiqung und Abwédqung
Die allgemeinen Ausfihrungen des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege zu kunftigen
Schriftwechseln werden entsprechend ber{icksichtigt.

Bodendenkmalipflegerische Belange:

Die Ausfuihrung zum Anderungsbereich wird zustimmend zur Kenntnis genommen. Der Vorhabentrager
(Stiftung Herz zeigen) hat sich im notariell beurkundeten stadtebaulichen Vertrag gegentiber dem Markt
Biberbach verpfiichtet, den Ausgleichsbedarf bzw. die daraus resuitierenden Kosten zu tragen. Es ist
geplant, den durch die Planung verursachten naturschutzfachlichen Ausgleichsbedarf auf Flur Nr. 1328
der Gemarkung Gablingen zu erbringen. Die Durchfiihrung der erforderlichen MaRnahmen wurde eng
mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt. Infolge der vorgesehenen Maf3nahmen
(Waldumwandlung, Waldmantel! etc.) sind jedoch keine denkmalrechtlichen Auswirkungen auf das in
diesem Bereich bereits bekannte Bodendenkmal (D-7-7530-0073) zu erwarten.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0 (ohne GR’in Ebert — kurzzeitig abwesend)

1.1.2. 05 Landratsamt Augsburg, Bauleitplanung, Bauordnung
Schreiben vom 03.07.2025 (Az.: 50-2850-2023-BB)

Darstellung der Anregungen / Hinweise
Zu o.g. Anderung des Fléchennutzungsplanes bestehen folgende Bedenken und Anmerkungen:

Der Fachbereich Wasserrecht teilt zu dem Bauleitplanverfahren Folgendes mit:
Vorbehaltlich der Stellungnahme des ebenfalls zu beteiligenden Wasserwirtschafisamtes stehen der




Seite 4 von 5

beabsichtigten  Bauleitplanung  keine  zwingenden  wasserrechtlichen  Verbote  bzw.
Genehmigungsvorbehalte entgegen.

Der Technische Umweltschutz teilt zu dem Bauleitplanverfahren Folgendes mit:

Zu dem Bebauungsplan Nr. 31 ,Westlich der Fuggerstrale“ ist der Technische Umweltschutz
ebenfalls beteiligt (Az. 55.7-1-056-25). Hier sind weitere Details zur immissionsschutzfachlichen
Beurteilung enthalten.

Aufgrund der Verkehrsldrmeinwirkungen durch die Staatsstra3e St 2033 auf den Anderungsbereich
des Fldachennutzungsplanes bestehen aus immissionsschutzfachlicher Sicht Bedenken zur
vorliegenden Planung.

Auch dem Bodenschutzrecht sind im Anderungsbereich (Grundstiick FI. Nr. 923 der Gemarkung
Biberbach) keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Auf beiliegende, flir die 1. Flachennutzungsplanidnderung und fiir die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 31 gleichlautende Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde vom 26.06.2025 wird
verwiesen.

Fachliche Wiirdigung und Abwagung

Fachbereich Wasserrecht:

Die Ausfuihrung des Fachbereiches Wasserrecht wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen des er-
neuten Beteiligungsverfahren wurde zum Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes vom
Wasserwirtschaftsamt Donauwdrth keine Stellungnahme mehr vorgebracht. In der Stellungnahme
zum parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplan Nr. 31 ,Westlich der Fuggerstrae“ hat das
Wasserwirtschaftsamt Donauwérth dargelegt, dass sich keine weiteren wasserwirtschaftlichen Be-
lange ergeben.

Technischer Umweltschutz:

Die zum parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplan Nr. 31 ,Westlich der Fuggerstralle* vorge-
brachten immissionsschutzfachlichen Anregungen und Bedenken werden vom Markt Biberbach im
Rahmen dieses Verfahrens auch entsprechend behandelt und gewirdigt. Letztendlich kénnen mit den
im Bebauungsplan Nr. 31 getroffenen immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen auch kinftig ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Anderungsbereich und dessen Umfeld gewahrleistet werden.

Bodenschutzrecht:
Auch dem Markt Biberbach sind im Anderungsbereich keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen
bekannt.

Die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehorde wird vom Markt Biberbach gesondert gewtrdigt
und abgewogen.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0 (ohne GR'in Ebert — kurzzeitig abwesend)

1.1.3. 05 Landratsamt Augsburg, Untere Naturschutzbehorde
Schreiben vom 26.06.2025 (Az.: 54-1734/06-4(17271) und 54-1730/02-1/1#23025)

Darstellung der Anregungen / Hinweise
Die Unterlagen sind aus naturschutzfachlicher Sicht sehr gut ausgearbeitet.

Eingriinung:
Innerhalb der Heckenpflanzung entlang des Randes des Geltungsbereichs sollten auch

Baumpflanzungen vorgesehen und in Festsetzung Nr. B.2.9.2 aufgenommen werden. Ein Baumanteil
von 5 % bzw. ein Baum alle 8 — 10 m wird empfohlen.

Hinweis:

Fur die Meldung der Kompensationsmaf3nahmen fir Eingriffe in Natur und Landschaft an das
Okoflédchenkataster ist geméR Art. 9 Satz 4 BayNatSchG die Gemeinde verantwortlich. Mit der
Durchfiihrung der Meldung kénnen auch Dritte beauftragt werden. Von Seiten der uNB wird empfohlen
dies mit an das beauftragte Planungsbiiro zu vergeben.

Der Markt Biberbach wird gebeten, die o.g. Punkte im weiteren Planungsverlauf zu berdicksichtigen.
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Fachliche Wiirdigung und Abwédgung

Die Ausfuhrungen der Unteren Naturschutzbehérde zur ,Eingrinung® und zur ,Meldung der
KompensationsmaRnahmen“ betreffen im Wesentlichen die Inhalte des parallel im Verfahren
befindlichen Bebauungsplanes Nr. 31 ,Westlich der Fuggerstralke”, so dass diese vom Markt
Biberbach im Rahmen dieses Verfahren inhaltlich gewirdigt und thematisiert werden. Auf der Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung besteht diesbezlglich kein weiterer Handlungsbedarf.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0 (ohne GR’in Ebert — kurzzeitig abwesend)

Von der bffentlichkgit wurden im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung keine Stellungnahmen
zum Entwurf der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Bereich ,,Westlich der Fug-
gerstrafe“ vorgebracht.



Markt Biberbach
Landkreis Augsburg

Offentliche Sitzung des Marktgemeinderates am 29.07.202

1. Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31 ,,Westlich der FuggerstraBe“

1.1 Behandlung der im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und
der erneuten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trédger offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB vorgebrachten Anregungen
- Abwidgungsbeschluss -

Sach- und Rechtslage

Der Marktgemeinderat des Marktes Biberbach hat in der &ffentlichen Sitzung vom 29.08.2023 fir das
Grundstick Flur Nr. 923 und eine Teilflache des Grundstickes Flur Nr. 876/17 (St.-Magdalena-
Stralle), jeweils Gemarkung Biberbach, westlich der Fuggerstrafe und sudlich der St 2033 am nérd-
lichen Ortsrand von Biberbach, das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Westlich
der FuggerstraBe” eingeleitet (Aufstellungsbeschluss). Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 31 ,Westlich der Fuggerstralle" beabsichtigt der Markt Biberbach in Zusammenarbeit mit der Stif-
tung ,Herz zeigen“ auf einem etwa 2,8 ha groRen Areal am nérdlichen Rand der Ortslage Biberbach
eine wohnbauliche Arrondierung der umgebenden Siedlungsstrukturen vorzunehmen. Neben unter-
schiedlichsten Wohnraumangeboten (Doppelhaus, Geschosswohnungsbau) sollen in diesem Bereich
insbesondere auch besondere Formen des Wohnens (ambulante und stationdre Pflegeeinrichtungen,
Ganztagspflege, Gemeinsames Wohnen fir junge Menschen mit Handicap, Betreutes Wohnen etc.)
umgesetzt werden. Zudem soll eine dringend bendétigte Kindertagesstatte und ein Gemeinschaftshaus
fur soziale und kulturelle Nutzungen realisiert werden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die geplante wohnbauliche und sonstige bauliche
Entwicklung geschaffen werden. Der GroRteil des Plangebietes wird in diesem Zusammenhang als ,All-
gemeines Wohngebiet" im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt, das entspre-
chend den geplanten Nutzungsschwerpunkten gegliedert wird. Die fur eine Kindertagesstatte und ein
Gemeinschaftshaus vorgesehenen Flachen werden als ,Flache fir den Gemeinbedarf* festgesetzt. Die
verkehrliche ErschlieBung der einzelnen Nutzungsbereiche soll ber eine neue Ringstral’e gesichert
werden, die im Studen an die St.-Magdalena-Strale anbindet. Das gesamte Plangebiet umfasst ein-
schlieBlich des teilweise Uberplanten bestehenden Strallenraumes der St.-Magdalena-Stralte etwa
2,98 ha.

Entsprechend der Entscheidung des Marktgemeinderates wurde der Vorentwurf des Bebauungspla-
nes Nr. 31, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Textteil (Teil B) und der Begriindung mit
vorlaufigem Umweltbericht (Teil C), jeweils in der Fassung vom 29.08.2023, in der Zeit vom 11. Sep-
tember 2023 bis einschlieBlich 13. Oktober 2023 fir die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3
Abs. 1 BauGB 6ffentlich ausgelegt. Parallel hierzu wurden die Behérden und sonstigen Tréager &ffent-
licher Belange sowie Nachbargemeinden mit Schreiben vom 06.09.2023 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
frlihzeitig an der Bauleitplanung beteiligt und um Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungspla-
nes Nr. 31 gebeten. Die maRRgebenden, im Rahmen des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens einge-
gangenen Stellungnahmen wurden bei der Ausarbeitung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 31
Westlich der Fuggerstrae* entsprechend bericksichtigt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 31 wurde am 06.05.2025 vom Gemeinderat gebilligt und in
gleicher Sitzung die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der erneu-
ten Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB be-
schlossen. Im Anschluss daran wurde zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 31, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Textteil (Teil B) und der Begriindung mit Umweltbericht (Teil C), jeweils
in der Fassung vom 06.05.2025, in der Zeit vom 02. Juni 2025 bis einschlieBlich 04. Juli 2025 die
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Parallel hierzu wurden die Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden (insgesamt 27 Fachbehérden bzw.
Nachbargemeinden) mit Schreiben vom 28.05.2025 gemal § 4 Abs. 2 BauGB erneut an der Planung
beteiligt und um Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 31 gebeten sowie tUber die
offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet. Die im Rahmen dieser Verfahren
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Oeingegangenen Stellungnahmen missen nun erneut vom Marktgemeinderat behandelt und gewdr-
digt werden. Die jeweiligen Stellungnehmer erhalten im Anschiuss daran eine Mitteilung Ober die Ent-
scheidung des Marktes Biberbach zu deren Stellungnahme. Die Ergebnisse dieser Wirdigung werden
im Bebauungsplan Nr. 31 ,Westlich der Fuggerstralle® (Planzeichnung, Textteil, Begrundung mit Um-
weltbericht) entsprechend beriicksichtigt.

Von folgenden angeschriebenen Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie
Nachbargemeinden ging wéhrend der erneuten Beteiligung keine Stellungnahme zum Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 31 ,,Westlich der FuggerstraBe“ ein:

03 Bayerischer Bauernverband Augsburg

06 Landratsamt Augsburg, Kreisheimatpflege
08 Regionaler Planungsverband Augsburg

20 BUND Naturschutz

21 LBV Schwaben

22 Staatliches Bauamt Augsburg

24 Verwaltungsgemeinschaft Wertingen

26 Gemeinde Langweid am Lech

27 Markt Biberbach, 1. Bgm. Wolfgang Jarasch

Von folgenden angeschriebenen Behdrden und sonstigen Triagern éffentlicher Belange sowie
Nachbargemeinden ging wahrend der erneuten Beteiligung zwar eine Stellungnahme ein, je-
doch ohne Anregungen bzw. Hinweise zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Westlich
der Fuggerstrae®:

01 Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Augsburg; Schreiben vom 27.06.2025 (Az.: 4612-
30-6)
02 Amt fur Landliche Entwicklung Schwaben; Schreiben vom 05.06.2025 (Az.: ALE-SCHW-A2-7517-
) 6-126)
07 Regierung von Schwaben, Héhere Landesplanungsbehérde; E-Mail vom 24.06.2025
09 Schwaben Netz GmbH; Schreiben vom 05.06.2025 (Az.: N6-St/a))

11 Handwerkskammer fir Schwaben, Geschiftsbereich Beratung, Recht und IT; E-Mail vom
06.06.2025

12 Industrie- und Handelskammer Schwaben; E-Mail vom 04.07.2025
14 Staatliches Gesundheitsamt im Landratsamt Augsburg; E-Mail vom 05.06.2025

15 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Augsburg; E-Mail vom 30.05.2025 (Gz.: VM
2323 - Bauleitplaene - Biberbach)

16 Wasserwirtschaftsamt Donauwérth; E-Mail vom 30.05.2025 (Az.: 3-4622-A-18638/2025)

17 Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Referat Infra | 3
(TOB); E-Mail vom 30.05.2025 (Az.: VI-1268-23-BBP)

18 Amprion GmbH, Asset Management; Schreiben vom 16.06.2025 (Az.: A-BB/4521/Hb/212.274/Sch)
19 Bischodfliche Finanzkammer, Fachbereich Bauwesen; E-Mail vom 28.05.2025

23 Markt Meitingen; E-Mail vom 02.06.2025

25 Gemeinde Gablingen; E-Mail vom 03.07.2025

Von folgenden angeschriebenen Behérden und sonstigen Trdgern 6ffentlicher Belange sowie

Nachbargemeinden ging wahrend der erneuten Beteiligung eine Stellungnahme mit Anregun-

gen und Hinweisen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Westlich der FuggerstraBle“

ein:

04 Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Referat G 23; Schreiben vom 30.06.2025 (Az.: P-
2023-4306-1_S3)

05 Landratsamt Augsburg, Bauleitplanung, Bauordnung; Schreiben vom 03.07.2025 (Az.: 50-1798-
2023-BB)

05 Landratsamt Augsburg, Untere Naturschutzbehérde; Schreiben vom 26.06.2025 (Az.: 54-



Seite 3 von 11

1734/06-4(17271) und 54-1730/02-1/1#23025)
05 Landratsamt Augsburg, Technischer Umweltschutz; Schreiben vom 02.07.2025 (Az.: 55.7-1-056-
25)
10 Deutsche Telekom Technik GmbH; Schreiben vom 26.06.2025 (Vorgang 2025329 1D 1011418)
13 LEW Verteilnetz GmbH, Netzbetrieb Zentral; E-Mail vom 11.06.2025 (Az.: LEW-VGNR 6591)

Der Marktgemeinderat hat die eingegangenen Stellungnahmen eingehend beraten und soweit
Anregungen oder Hinweise erhoben wurden, wie folgt beschlossen:

1.1.1. 04 Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat G 23
Schreiben vom 30.06.2025 (Az.: P-2023-4306-1_S3)

Darstellung der Anrequngen / Hinweise

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei kiinftigen
Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und unser
Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege, als Tréger 6ffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Mit dem bestehenden Hinweis auf die Meldepflicht nach Art. 8 BayDSchG sind die Belange der
Bodendenkmalpflege ausreichend abgebildet. Bei tieferen Bodeneingriffen im Rahmen der
Ausgleichsfldche ist ein Erlaubnisverfahren nach Art. 7 BayDSchG notwendig, da sich in diesem Bereich
das Bodendenkmal:

D-7-7530-0073 Siedlung der Glockenbecherkultur, der Bronzezeit, der rémischen Kaiserzeit und
des friihen Mittelalters, Befestigung vorgeschichtlicher Zeitstellung und der
rémischen Kaiserzeit, Brandgréber der rémischen Kaiserzeit

befindet.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um Kenntnisnahme.
Fir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung stehen wir
selbstversténdlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege betreffen,
richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustédndigen Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege
(www.blfd.bayern.de)

Fachliche Wiirdiqung und Abwiégqung

Die allgemeinen AusflUhrungen des Bayerischen Landesamtes fiur Denkmalpflege zu kinftigen
Schriftwechseln werden entsprechend beriicksichtigt.

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Die Ausfuhrung zum Plangebiet wird zustimmend zur Kenntnis genommen. Der Vorhabentrager
(Stiftung Herz zeigen) hat sich im notariell beurkundeten stadtebaulichen Vertrag gegentber dem
Markt Biberbach verpflichtet, den Ausgleichsbedarf bzw. die daraus resultierenden Kosten zu tragen.
Es ist geplant, den durch die Planung verursachten naturschutzfachlichen Ausgleichsbedarf auf Flur
Nr. 1328 der Gemarkung Gablingen zu erbringen. Die Durchfihrung der erforderlichen MalRnahmen
wurde eng mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt. Infolge der vorgesehenen MaRnahmen
(Waldumwandlung, Waldmantei etc.) sind jedoch keine denkmalrechtlichen Auswirkungen auf das in
diesem Bereich bereits bekannte Bodendenkmal (D-7-7530-0073) zu erwarten.

Abstimmungsergebnis: 14: 0
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1.1.2. 05 Landratsamt Augsburg, Bauleitplanung, Bauordnung
Schreiben vom 03.07.2025 (Az.: 50-1798-2023-BB)

Darstellung der Anrequngen / Hinweise
Zu o.g. Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen folgende Bedenken und Anmerkungen:

Nachdem auf der Grundlage des Art. 6 BayBO keine Festsetzung getroffen wird, sollte ,Art. 6 BayBO"
auch nicht in der Prdambel genannt werden.

Zu Ziffer B.2.8.4 des Textteils bitten wir zu ergénzen, dal8 die genannten Nebengebé&ude jedoch nicht
innerhalb der ,Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen”
zuldssig sind.

Zu Ziffer B.2.12.1 Abs.3 des Textteils: Die ,Ausnahme (§31 Abs.1 BauGB)" sollte auch entsprechend
formuliert werden (,Eine Ausnahme (§31 Abs.1 BauGB) kann zugelassen werden, soweit...").
Desweiteren ist die das Wort ,Genehmigungsfreistellungsverfah ren“ zu streichen, da beim
Erfordernis einer Ausnahme kein Genehmigungsfreistellungsverfahren méglich ist. Desweiteren
widerspricht dieser Absatz dem 1. Absatz des textlichen Hinweises Ziffer B.4.1 (Befreiungen!?). Der
textliche Hinweis sollte ersatzlos entfallen.

Die in Anlage 1 zum Textteil enthaltene Kennzeichnung zu Bereichen mit immissions-
schutzrechtlichen Vorgaben fiir Fenster von schutzbediirftigen Rdumen und AuBenwohnrdumen
sollte in die Planzeichnung aufgenommen werden.

Der Fachbereich Wasserrecht teilt zu dem Bauleitplanverfahren Folgendes mit:

Vorbehalltlich der Stellungnahme des ebenfalls zu beteiligenden Wasserwirtschaftsamtes stehen der
beabsichtigten  Bauleitplanung  keine  zwingenden  wasserrechtlichen  Verbote  bzw.
Genehmigungsvorbehalte entgegen.

Auch dem Bodenschutzrecht sind im Plangebiet (Grundstick Fl. Nr. 923 und Teilfliche des
Grundstiicks Fl. Nr. 876/17 (St.-Magdalena-Stral3e) der Gemarkung Biberbach) keine Altlasten oder
Altlastenverdachtsfldchen bekannt.

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Westlich der Fuggerstra3e” des Marktes Biberbach gibt
es von Seiten des Abfallwirtschaftsbetriebes Augsburg Land keine Einwénde.

Das Abfallwirtschaftskonzept des Landkreises Augsburg sieht fir die haushaltsnahe Erfassung von
Altglas das Bringsystem vor. Durch das flaichendeckende Netz von ca. 270 Wertstoffinseln wird ein
wertvoller Beitrag zur Erméglichung wohnortnaher Wertstoffentsorgung geleistet. Nicht nur éltere
Birgerinnen und Birger und Menschen, die in ihrer Mobilitat eingeschrankt sind, sind auf fulllaufig
erreichbare Wertstoffinseln angewiesen. Die Bestandssicherung des flichendeckenden Netzes ist
nur méglich, wenn bei der Ausweisung neuer Wohnbaufldchen auch zusétzliche Standplétze fir
Wertstoffinseln beriicksichtigt werden. Der Abfallwirtschaftsbetrieb hélt die Aufstellung eines neuen
Standplatzes zur Altglasentsorgung im Plangebiet oder in der ndheren Umgebung fiir erforderlich. Die
Erstellung eines neuen Sammelplatzes kann vom AWB mit max. 3.500 € bezuschusst werden. Fir
die Errichtung eines Unterflursystems (siehe beigefiigte Infoblatter) sind erheblich héhere Zuschisse
mdglich.

Auf anliegende Stellungnahme des technischen Immissionsschutzes vom 02.07.2025 sowie auf
beiliegende, fiir die 1. Flachennutzungsplandnderung und fiir die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 31 gleichlautende Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde vom 26.06.2025 wird
verwiesen.

Fachliche Wiirdigung und Abwédgung
Die Praambel zum Bebauungsplan Nr. 31 wird hinsichtlich Art. 6 BayBO nochmals redaktionell klar-
gestellt.

Ziffer B.2.8.4 des Textteils zum Bebauungsplan Nr. 31 wird entsprechend des Formulierungsvorschla-
ges des Landratsamtes redaktionell angepasst und konkretisiert.

Ziffer B.2.12.1 Abs. 3 des Textteils zum Bebauungsplan Nr. 31 wird entsprechend des Formulierungs-
vorschlages des Landratsamtes redaktionell angepasst und konkretisiert. Bei dem textlichen Hinweis
in Ziffer B.4.1 ist kein Widerspruch gegeben. Wéhrend im Textteil eine Ausnahmemdglichkeit festge-
setzt wird, wird in diesem Hinweis darUberhinausgehend die Méglichkeit einer Befreiung angelegt.
Demzufolge wird an dem textlichen Hinweis in Ziffer B.4.1 auch weiterhin festgehalten.



Seite 5 von 11

Zur Klarstellung wird die bislang als Anlage 1 zum Textteil fungierende Kennzeichnung zu den Berei-
chen mit immissionsschutzrechtlichen Vorgaben redaktionell in die Planzeichnung zum Bebauungs-
plan Nr. 31 eingepflegt.

Fachbereich Wasserrecht:

Die Ausfuihrung des Fachbereiches Wasserrecht wird zur Kenntnis genommen. In seiner im Rahmen
der erneuten Beteiligung vorgebrachten Stellungnahme hat das Wasserwirtschaftsamt Donauwérth
dargelegt, dass sich keine weiteren wasserwirtschaftlichen Belange ergeben.

Bodenschutzrecht:
Auch dem Markt Biberbach sind im Plangebiet keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen be-
kannt.

Abfallwirtschaftsbetrieb Augsburg Land:

Die Ausfuhrungen des Abfallwirtschaftsbetriebes werden zur Kenntnis genommen. Der Markt Biber-
bach hat erst vor kurzem auf der kommunalen Flache nordéstlich der Fuggerstralte (Flur Nr. 734/1),
d. h. in unmittelbarer Nachbarschaft zum neuen Wohnquartier eine fulllaufig gut erreichbare Wert-
stoffinsel (Altglasentsorgung, Altkleider etc.) angelegt, die kuinftig als wohnortnahe Wertstoffentsor-
gung fiir die aktuell geplanten Nutzungen fungieren kann. Demzufolge ist aus Sicht des Marktes kein
Erfordernis zur Anlage einer weiteren Wertstoffsammelstelle im Bereich des Plangebietes gegeben.
Zudem kénnte die auf der kommunalen Flache nordéstlich der Fuggerstrale bestehende Wertstoffin-
sel bei Bedarf perspektivisch auch noch entsprechend erweitert werden.

Die Stellungnahmen des Technischen Immissionsschutzes sowie der Unteren Naturschutzbehérde
werden vom Markt Biberbach gesondert gewirdigt und abgewogen.

Abstimmungsergebnis: 14: 0

1.1.3. 05 Landratsamt Augsburg, Untere Naturschutzbehérde
Schreiben vom 26.06.2025 (Az.: 54-1734/06-4(17271) und 54-1730/02-1/1#23025)

Darstellung der Anrequngen / Hinweise
Die Unterlagen sind aus naturschutzfachlicher Sicht sehr gut ausgearbeitet.

Eingrinung:
Innerhalb der Heckenpflanzung entlang des Randes des Geltungsbereichs sollten auch

Baumpflanzungen vorgesehen und in Festsetzung Nr. B.2.9.2 aufgenommen werden. Ein Baumanteil
von 5 % bzw. ein Baum alle 8 — 10 m wird empfohlen.

Hinweis:

Far die Meldung der KompensationsmaBnahmen fiir Eingriffe in Natur und Landschaft an das
Okofldchenkataster ist gemaR Art. 9 Satz 4 BayNatSchG die Gemeinde verantwortlich. Mit der
Durchfiihrung der Meldung kénnen auch Dritte beauftragt werden. Von Seiten der uNB wird empfohlen
dies mit an das beauftragte Planungsbdiiro zu vergeben.

Der Markt Biberbach wird gebeten, die o0.g. Punkte im weiteren Planungsverlauf zu beriicksichtigen.

Fachliche Wiirdigung und Abwédqung
Die allgemeine Ausfuhrung der Unteren Naturschutzbehérde zu den Ubermittelten Unterlagen wird
zur Kenntnis genommen.

Eingrinung:
Die textlichen Festsetzungen zur Randeingriinung werden in Ziffer B.2.9.2 des Texiteils dahingehend

redaktionell konkretisiert, dass kinftig innerhalb der Heckenpflanzung ein Baumanteil von 5 %
umzusetzen ist.
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Hinweis:

Die Ausfilhrungen zur Meldung der Kompensationsmalnahmen an das Okofldchenkataster werden
zur Kenntnis genommen und vom Markt Biberbach im Rahmen des Vollzuges des Bebauungsplanes
Nr. 31 dann entsprechend beriicksichtigt.

Abstimmungsergebnis: 14 : 0

1.1.4. 05 Landratsamt Augsburg, Technischer Umweltschutz
Schreiben vom 02.07.2025 (Az.: 55.7-1-056-25)

Darstellung der Anrequngen / Hinweise

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwégung nicht
tiberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

& Einwendungen

Verkehrsldarmeinwirkungen auf das Plangebiet durch die nérdlich verlaufende Staatstrafle
St 2033:

Die Orientierungswerte der DIN 18005 Beiblatt 1 von 55/ 45 dB(A) fir ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) werden im Plangebiet geméal3 der schalltechnischen Untersuchung des Bliros em plan mit Stand
vom 01/2025 (Projekt Nr. 2024 1781) tagstber um bis zu 14 dB und nachts um bis zu 16 dB
tberschritten.

Auch die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrsldrmschutzverordnung) von 59/49 dB(A)
tagsiber/nachts werden im Allgemeinen Wohngebiet {iberschritten.

Selbst die Auslésewerte zur Larmsanierung von 64/ 54 dB(A) tagsiiber/ nachts kénnen in
Teilbereichen der Baufelder WA 4 und WA 5 nicht eingehalten werden.

Die Satzung in der Fassung vom 06.05.2025 enthilt einige Anforderungen zum L&rmschutz.
Demnach sind Fenster von schutzbedlirftigen Rdumen in dem Bereich, in welchem die Auslésewerte
zur Larmsanierung (berschritten werden, nicht zuldssig, es sei denn, es wird durch entsprechende
Konstruktion (z.B. vorgehéngte Fassade) eine Einhaltung der Auslésewerte erreicht.

AuBBenwohnbereiche an Fassaden mit Beurteilungspegeln von mehr als 59 dB(A) sind ebenfalls
unzulassig (betrifft im Wesentlichen die Baufelder WA 4 und WA 5), es sei denn, es wird durch
entsprechende Konstruktion (z.B. vorgehdngte Fassade) eine Einhaltung erreicht.

Fiir Schiaf- und Kinderzimmer sind bei einem Beurteilungspegel von mehr als 45 dB(A)
raumlufttechnische Einrichtungen vorzusehen.

Hierzu ist aus immissionsschutzfachlicher Sicht folgendes mitzuteilen:

Ausreichender Schallschutz ist eine der Voraussetzungen fiir gesunde Lebensverhéltnisse der
Bevdélkerung. Larmvorsoge und Larmminderung sind daher auch durch stédtebauliche Mallnahmen
zu bewirken. Voraussetzung daftr ist die Beachtung allgemeiner schalltechnischer Grundregeln bei
der Planung und deren rechtzeitige Beriicksichtigung in den Verfahren zur Aufstellung der
Bauleitpldne. '
Durch die DIN 18005 Beiblatt 1 werden Orientierungswerte fiir eine angemessene Berticksichtigung
des Schallschutzes in der stddtebaulichen Planung genannt.

Die schalltechnischen Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung sind Konkretisierung fir in
der Planung zu beriicksichtigende Ziele des Schallschutzes. Vorgaben hierzu enthélt § 50 BiImSchG
und § 1 Abs. 6 BauGB.

Die Einhaltung (oder Unterschreitung) der Orientierungswerte ist anzustreben, um die mit der Eigenart
des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Baufliche verbundene Erwartung auf
angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erfiillen.

In der Begriindung kann zur Ermittlung der SchallschutzmaBnahmen unter Punkt 4.7 nicht erkannt
werden, dass fiir den Konflikt der Verkehrsldrmeinwirkungen ernsthaft nach unterschiedlichen
Lésungsansétzen gesucht wurde. Es ist lediglich eine Aussage zu einer Lérmschutzwand/ -wall
enthalten. Weitere Angaben hinsichtlich der Priifung aktiver SchallschutzmalBnahmen z.B.
Gebdudeanordnungen, etc. sind weder in der Festsetzung noch in der Begriindung nachvollziehbar
dargelegt. Ob die Grundsétze fiir eine sachgerechte Abwéagung somit erfiillt werden, kann
immissionsschutzfachlich nicht beurteilt werden.
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Unter Beriicksichtigung der in der Satzung enthaltenen Anforderungen zum Larmschutz 14sst sich
feststellen, dass lediglich fiir AuBenwohnbereiche Vorgaben zum Lérmschutz enthalten sind, nicht
Jjedoch fiir Fenster von schutzbedtirftigen Rdumen bei Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV. Erst bei Erreichen der Auslésewerte zur Ldrmsanierung sind Fenster von
schutzbediirftigen Rdumen unzuldssig. Bei Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV sind schédliche Umwelteinwirkungen nicht auszuschlieBen.

Es sollite zudem in der Satzung deutlich ersichtlich sein, wo die Fassaden mit festgesteliten
Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV sowie die Uberschreitung der
Auslésewerte zur Ldrmsanierung zu finden sind. Diese sind zudem in der Planzeichnung eindeutig
zu kennzeichnen und auch schriftlich (Satzung und Legende) eindeutig zu beschreiben. Eine
eindeutige Zuordnung der Angaben der Satzung mit der Planzeichnung ist bisher nicht gegeben. Dies
ist zwingend nachzuholen.

Seitens des Technischen Umweltschutzes bestehen aufgrund der vorgenannten
Ausfiihrungen Bedenken gegeniiber der vorliegenden Planung in der Fassung vom 06.05.2025.

& Rechtsgrundlage
DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau”

& Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechisgrundlage

Mit E-Mail vom 03.06.2025 teilte der Abfallwirtschaftsbetrieb Augsburg Land mit, dass eine

Aufstellung eines neuen Standplatzes zur Altglasentsorgung im Plangebiet oder in der néheren

Umgebunag fiir erforderlich gesehen wird.

Hierzu ist aus immissionsschutzfachlicher Sicht folgendes mitzuteilen:

Ohne Kenntnis des geplanten Standorts ist eine immissionsschutzfachliche Beurteilung nicht méglich,
Jjedoch kbénnen nachfolgend einige Hinweise gegeben werden.

Die Flache fir Wertstoffsammelbehéiter sollte zur spéteren Konfliktvermeidung bereits jetzt
Beachtung finden.

Aus einschldgigen Gerichturteilen geht hervor, dass der Einwurf von Altglas in Wohngebieten als
ortsiblich und sozialaddquat und damit als von den Nachbarn hinzunehmen bewertet wird,
insbesondere, wenn es sich um Altglascontainer der héchsten Schallschutzklasse handelt und die
entsprechenden Mindestabsténde eingehalten werden kénnen. Gerduschimmissionen, die sich aus
einer ordnungsgeméBen Nutzung von Altglascontainern ergeben, sind von den Anwohnern
hinzunehmen, sofern die Gerdauschimmissionen technisch weder vermeidbar noch reduzierbar sind.

Dem Technischen Umweltschutz dient als Beurteilungsgrundlage das Schreiben ,Schalltechnische
Hinweise fir die Aufstellung von Wertstoffcontainern (Wertstoffsammelstellen)” vom LfU aus dem
Jahre 1993:

In Wohngebieten werden (blicherweise kleinere Sammelstellen (sog. ,Wertstoffinseln®), bestehend
aus Glas-, Papier-, und evtl. Blechdosen- und Altkleidercontainer errichtet. Hierbei sollen
inshesondere die Sammelcontainer fiir Altglas (3 Glassorten) larmtechnisch betrachtet werden.

Die Gerdusche, die beim Einwurf von Altglas oder durch das Leeren der Sammelbehélter entstehen,
sind aus immissionsschutzfachlicher Sicht besonders larmrelevant. Aus diesem Grund sollten bereits
bei der Anschaffung der Altglascontainer und der Auswahl der Stellplétze L&rmschutzaspekte
beriicksichtigt werden. Mdéglichkeiten zur Ldrmminderung bestehen am Container selbst (sog.
ldrmgeminderte Container) und auf dem Ausbreitungsweg des Schalls (gré3tméglicher Abstand zur
Wohnbebauung). Zur Larmminderung wéren auch SchallschutzmalBnahmen wie zum Beispiel
Schallschutzwénde oder andere Schallhindernisse denkbar.

Zudem ist es besonders wichtig, dass bei der Nutzung von Altglassammelbehéltern die Einwurfzeiten
beachtet werden: werktags nicht vor 7:00 Uhr und nicht nach 20.00 Uhr. Container sollten méglichst
nicht nach 17:00 Uhr entleert werden. Aus Ladrmschutzgriinden sollten Container nur wéhrend nicht
ldrmsensibler Zeiten entleert werden: also zum Beispiel nicht wahrend der Mittagszeit. Unnétiges,
aber auch zu seltenes Entleeren der Container ist zu vermeiden.

Dartiber hinaus sollten sich die Altglassammelbehélter in die Umgebung einfligen; verschmutzte
Behdilter stéren das Stadtbild. Der Stellplatz muss sauber und scherbenfrei gehalten werden.
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Zur Einhaltung des Orientierungswertes von 55 dB(A) zur Tagzeit sind Mindestabsténde von 9 bis
20 m empfohlen — abhéngig von der Ausfihrung des Containers. Die Einhaltung des zuldssigen
Spitzenpegels nach der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) ist bei bloer
Einhaltung der Mindestabsténde jedoch nicht gewéhrleistet, hierfiir wéren deutlich gréf3ere Absténde
erforderlich.

Fachliche Wiirdigung und Abwédqung

Zu:

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwégung nicht
Uberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

Einwendungen

Die allgemeinen Ausflihrungen des Technischen Umweltschutzes zu den Verkehrslarmeinwirkungen

sowie den sich hierzu ergebenden Ergebnissen in der schalltechnischen Untersuchung des Biiros em
plan werden zustimmend zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der seitens des Marktes Biberbach im laufenden Planungsprozess vorgenommenen
Abwagung der unterschiedlichsten Belange und Anforderungen an das neue Wohnquartier, hat sich
der Markt im Hinblick auf die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen auch mit
verschiedenen aktiven Schallschutzmalnahmen auseinandergesetzt. Wie in der schalltechnischen
Untersuchung und in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 31 bereits dargelegt, ist die Errichtung
einer Schallschutzwand im vorliegenden Fall aber wenig zielfihrend. So wéren mit einer von Westen
nach Osten verlaufenden, 5 m hohen Larmschutzwand am nérdlichen Rand des Plangebiets lediglich
Pegelminderungen im mittleren und &stlichen Bereich von WA 4 und im westlichen Bereich vom
WA § zu erwarten. Eine Einhaltung der maRgebenden Orientierungswerte wére aber auch in diesem
Fall nicht gegeben. Fir die Ubrigen Bereiche im WA 4 und WA 5 wéren deutlich héhere MalRnahmen
zur Verbesserung der Larmsituation erforderlich bzw. bedingt durch die fehlenden seitlichen
Uberstandldngen kénnten dort keine maRgebenden Pegelminderungen erzielt werden. Nachdem die
Uberschreitungen der Larmvorsorgewerte unter Beriicksichtigung der innerhalb der Baugrenzen
moglichen Baukérper dem Grunde nach auf die straBenzugewandten Nordwest- und
Nordostfassaden beschrankt bleiben, kann der Bau einer etwa 170 m langen Larmschutzanlage als
unverhaltnismagig angesehen werden. Aus den genannten Griinden hat der Markt Biberbach von der
Umsetzung einer derartigen Larmschutzanlage Abstand genommen.

Unabhéngig davon wurde das dem Bebauungsplan Nr. 31 zugrunde liegende Plankonzept zur
kiinfigen Ausprdgung der neuen Baustrukturen auf Grundlage der Erkenntnisse von
schalltechnischen Voruntersuchungen aus dem Jahr 2022 im laufenden Planungsprozess bereits im
Hinblick auf die einwirkenden Verkehrslarmimmissionen entsprechend optmimiert. So sind im Bereich
WA 5 zwischenzeitlich zusammenhéngende Baukorper vorgesehen, die eine L-Form bilden und somit
im larmtechnisch kritischsten Bereich (Knoten Staatsstrafle/Fuggerstralle) stralenabgewandte
ruhige Fassaden gewahrleisten. Selbst im exponierten 2. Obergeschoss kann in diesen Bereichen
durch die gebaudeeigene Abschirmung eine Pegelminderung von mehr als 15 dB sichergestellt
werden. Zudem wurde die Bebauung im Bereich WA 4 weiter von der Staatsstral’e im Norden
abgerlckt, so dass hier abstandsbedingt eine Verbesserung der Gerauschsituation erreicht werden
konnte. Zudem ist die Ausrichtung der Geb&ude derart gestaltet, dass an den Sludwestfassaden der
Gebéaude der Larmvorsorgewert der 16. BimSchV von 59 dB(A) dem Grunde nach ohne zuséatzliche
MaRnahmen gewabhrleistet ist, so dass dort auch die notwendigen AuRenwohnbereiche angeordnet
werden kénnen.

Mit den im laufenden Planungsprozess vorgenommenen Optimierungen zur kiinftigen Ausprégung
und Anordnung der neuen Gebaudestrukturen sowie den im Textteil unter Kapitel B.12.2
.Immissionsschutz’ enthaltenen Anforderungen zum L&rmschutz kann auch kinftig den
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im neuen Wohnquartier und dessen
Umfeld Rechnung getragen werden. Zum einen werden AuRenwohnbereiche derart geschitzt, dass
kinftig eine adaquate Aufenthaltsqualitat erreicht wird, zum anderen wird mit Umsetzung der
Anforderungen an den baulichen Schallschutz zum Schutz gegen Auenlarm nach DIN 4109,
Schallschutz im Hochbau ein ungestérter Aufenthalt innerhalb der geplanten Nutzungseinheiten
gewahrleistet. Zudem wird alternativ zur Grundrissorientierung von Schlaf- und Kinderzimmern mit
dem Einbau von raumlufttechnischen Einrichtungen ein ungestérter Nachtschlaf gewahrleistet.

Eine Einhaltung der Orientierungswerte bzw. Immissionsgrenzwerte kann vorliegend nicht durch eine
Festsetzung gewahrleistet werden, wobei dies zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und
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Arbeitsverhaltnisse aus den vorgenannten Griinden auch nicht erforderlich ist.

Die Bereiche mit Fassaden mit festgestellten Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV sind in der bislang als Anlage 1 zum Textteil fungierenden Kennzeichnung zu den
Bereichen mit immissionsschutzrechtlichen Vorgaben zeichnerisch klar und nachvollziehbar
angegrenzt. Zur Klarstellung wird diese Darstellung redaktionell in die Planzeichnung zum
Bebauungsplan Nr. 31 eingepflegt. Darliber hinaus sind in der Planzeichnung zum Bebauungsplan
Nr. 31 keine weiteren Kennzeichnungen erforderlich.

Die Ausfihrungen zum Immissionsschutz in der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 31 werden
nochmals redaktionell konkretisiert und im Rahmen einer Klarstellung inhaltlich auf die vorgenannten
Ausfuhrungen abgestellt.

Aus den genannten Griinden hélt der Markt Biberbach an der aktuellen Planung und den hierauf
abgestellten immissionsschutzrechtlichen Vorgaben auch weiterhin fest, so dass diesbeztglich keine
Anderung erforderlich ist.

Zu:
Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Die Ausfuhrungen des Technischen Umweltschutzes zu méglichen immissionsschutzfachlichen
Auswirkungen eines seitens des Abfallwirtschaftsbetriebes Augsburg Land angesprochenen neuen
Stellplatzes zur Altglasentsorgung werden zur Kenntnis genommen. Der Markt Biberbach hat jedoch
auf der kommunalen Flache nordéstlich der Fuggerstrale (Flur Nr. 734/1), d. h. in unmittelbarer
Nachbarschaft zum neuen Wohnquartier bereits eine fuidufig gut erreichbare Wertstoffinsel
(Altglasentsorgung, Altkleider etc.) angelegt, die kiinftig auch als wohnortnahe Wertstoffentsorgung
fur die aktuell geplanten Nutzungen fungieren kann. Aus Sicht des Marktes ist demzufolge kein
Erfordernis zur Anlage einer weiteren Wertstoffsammeistelle im Bereich des Plangebietes gegeben.

Unabhéangig davon sind Altglas-Container immissionsschutzrechtlich als nicht genehmigungs-
bedurftige Anlagen im Sinne des § 22 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
einzuordnen. Wie alle Anlagen sind sie stets so zu errichten und zu betreiben, dass schadliche
Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind. Fiir den
bestehenden Standort der Wertstoffinsel fur Altglas und Altkleider dstlich der Fuggerstralle existiert
eine zeitliche Einwurfbeschrankung. Durch entsprechende Aufdrucke wird darauf hingewiesen, dass
ein Glaseinwurf nur an Werktagen in der Zeit von 7:00 bis 12:00 Uhr und 14:00 bis 20:00 Uhr erfolgen
soll. Fur die larmtechnisch nicht relevanten Altkleidersammliung ist die Einwurfzeit, werktags von 7:00
bis 20:00 Uhr genannt. Damit kann die Nutzung bereits als schalltechnisch optimiert angesehen
werden, da insbesondere in den Ruhezeiten im Sinne der fur die Beurteilung einschlagigen
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) kein Einwurf erfolgen soll.

Im vorliegenden Fall wurden héchstvorsorglich die Schallimmissionen aus der Nutzung der Altglas-
Container flr die nachstgelegene stidostlichste Baugrenze im Plangebiet ermittelt. Grundlage hierfur
war die Publikation ,Schalltechnische Hinweise fur die Aufstellung von Wertstoffcontainer
(Wertstoffsammelstellen)” des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (BayLFU 2004 - Ref. 2/1, Stand
1.1993). MaRgebend fur die Gerauschemission einer Sammelstelle sind der Anlieferverkehr, die
Einwurfvorgange von Glas sowie Leer- oder Tauschvorgédnge von Containern. Die Publikation geht
von bis zu 50 Personen aus, die Altglascontainer auf Wertstoffinseln taglich nutzen. Konservativ
wurde vorliegend unterstellt, dass alle Nutzer mit dem Pkw kommen.

An Werktagen mit einem zusétzlichen Leervorgang der Glascontainer ist ein Beurteilungspegel fur die
nachstgelegene Baugrenze im Plangebiet von bis zu 54 dB(A), tags zu erwarten. Der Maximalpegel,
der beim Leervorgang der Container zu erwarten ist, betragt bis zu 89 dB(A), tags. Der Vergleich mit
dem Immissionsrichtwert der TA Larm fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A), tags zeigt, dass
dieser um 1 dB unterschritten wird. Der zugehérige maximal zuldssige Spitzenpegel von 85 dB(A)
wére um 4 dB Uberschritten. Damit bleibt ein mégliches Konfliktpotenzial dem Grunde nach auf die
Uberschreitung des Spitzenpegels beschrénkt.

In der Rechtsprechung ist grundsatzlich anerkannt, dass Altgias-Container in Wohngebieten dazu
dienen, Altglas als Abfall im Sinne des § 3 Abs. 1 K'WG zu erfassen und die von Altglascontainern
ausgehenden Gerauschimmissionen deshalb grundsatzlich als ,sozialadaquat® von den Anwohnern
hingenommen werden missen (vgl. OVG NRW, Urteil vom 18.12.1996 — Az.: 21 A 7534/95 -).

Die vorhandene Wertstoffsammelstelle befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft der bereits
wohnbaulich genutzten Bestandsstrukturen sidlich der St.-Magdalena-Stralle, die hinsichtlich der
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Gerauschimmissionen dieser Sammelstelle bereits aktuell malgebend und gleichermaf}en von einer
Uberschreitung des Spitzenpegels betroffen sind. Infolge des bisherigen Betriebes der
Wertstoffsammelstelle sind dem Markt Biberbach hierzu aber bislang keine wesentlichen Konflikte mit
diesen schutzbedUrftigen Bestandstrukturen bekannt.

Aus den o. a. Ausfihrungen kann abgeleitet werden, dass die Einrichtung eines Standplatzes zur
Altglasentsorgung innerhalb des Plangebiets aus [armtechnischen Grinden als nicht wiinschenswert
anzusehen ist, so dass auch aus diesem Grund seitens des Marktes hierauf verzichtet wird.

Abstimmungsergebnis: 14 : 0

1.1.5. 10 Deutsche Telekom Technik GmbH
Schreiben vom 26.06.2025 (Vorgang 2025329 ID 1011418)

Darstellung der Anrequngen / Hinweise

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollmédchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI Aktenzeichen 2023521 vom 09.10.2023
Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt unverdndert weiter.

Fachliche Wiirdiqung und Abwédqung

Die Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 09.10.2023 wurde vom Markt
Biberbach bei der Wirdigung der im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens eingegangenen
Stellungnahmen bereits wie folgt behandelt und abgewogen:

,Die Ausfiihrungen der Deutschen Telekom Technik GmbH zur Zusténdigkeit sowie zu bestehenden
Telekommunikationsanlagen werden zur Kenntnis genommen. Deren Bestand und Betrieb wird auch
bei Umsetzung der Planung weiterhin sichergestellt sein. Lediglich das diagonal tiber das Grundstiick
FI.Nr. 923 verlaufende Kupferkabel wird im Zuge der Umsetzung der Planung zurtickgebaut und falls
dessen Fortbestand noch erforderlich ist, innerhalb der neuen Erschlielungsflachen verlegt.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31 werden keine &ffentlichen
Verkehrswege endwidmet, so dass diesbezliglich keine gesonderte Kontaktaufnahme mit der
Deutschen Telekom Technik GmbH erforderlich ist.

Im Hinblick auf eine mégliche Verlegung neuer Telekommunikationslinien wird die Deutsche Telekom
Technik GmbH im Rahmen der nachfolgenden ErschlieBungsplanung in einem separaten
Spartengesprédch rechtzeitig vor Baubeginn in die konkreten Planungen eingebunden und hieriber
informiert.”

Nachdem sich hierzu zwischenzeitlich keine neuen Erkenntnisse ergeben haben, hélt die Gemeinde
an dieser Wiirdigung auch weiterhin fest.

Abstimmungsergebnis: 14: 0

1.1.6. 13 LEW Verteilnetz GmbH, Netzbetrieb Zentral
E-Mail vom 11.06.2025 (Az.. LEW-VGNR 6591)

Darstellung der Anregungen / Hinweise

Vielen Dank, dass Sie uns iber die Planungen informiert haben.

Gegen den Bebauungsplan 31 "Westlich der Fuggerstra3e" in der Fassung vom 06.05.2025 bestehen
unsererseits keine Einwédnde, wenn der Bestand unserer Anlagen gesichert ist und die Punkte unserer
Stellungnahme 4634 vom 26.09.2023 berticksichtigt werden.

Wegen neuer Anforderungen aufgrund der Energiewende haben sich die Gréflen der

Transformatorenstation zur damaligen Stellungnahme 4634 gedndert. Am angedachten Standort in
der Planzeichnung bendtigen wir aktuell einen Platzbedarf inklusive Umgriffsfldche von ca. 35 m2 Die
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vorgesehene Transformatorenstation hat folgende Abmessungen: Lénge / Breite /Héhe ca. 3,6 m /
2,4 m/ 1,8 m. Weitere Details sind im Zuge der ErschlieBungsplanung abzustimmen.

Fiir Fragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Fachliche Wiirdiqung und Abwégung

Die allgemeinen Ausfiihrungen der LEW Verteilnetz GmbH werden zur Kenntnis genommen. Die
Punkte aus der Stellungnahme der LEW Verteilnetz GmbH vom 09.10.2023 wurden vom Markt
Biberbach bei der Wiirdigung der im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens eingegangenen
Stellungnahmen bereits wie folgt behandelt und abgewogen:

.Die Ausfihrungen der LEW zur geplanten Stromversorgung des neuen Quartiers werden zur
Kenntnis genommen. Der inmitten der kiinftigen Platzfldéche vor der Kindertagesstétte und dem
Gemeinschaftshaus vorgeschlagene Standort fiir eine neue Trafostation wird aus stadtgestalterischen
Grinden in dieser Form jedoch nicht akzeptiert. In Abstimmung mit der LEW wird in der
Planzeichnung zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 31 ein anderer Standort im neuen Quartier in
der erforderlichen Grd3enordnung als ,Versorgungsflache“ mit der Zweckbestimmung ,Strom*
festgesetzt. Das innerhalb der neuen Verkehrsflachen zu verlegende 20-kV-Kabel wird im Rahmen
der ErschlieBungsplanung entsprechend beachtet. Ergdnzend wird die LEW Verteilnetz GmbH (LVN)
im Rahmen der nachfolgenden, konkreten ErschlieBungsplanung in einem separaten
Spartengesprédch auch rechtzeitig vor Baubeginn in die konkreten Planungen eingebunden und
hiertiber informiert.”

Nachdem sich mit Ausnahme der neuen Anforderungen an den Standort der kinftigen
Transformatorenstation hierzu keine neuen Erkenntnisse ergeben haben, hélt die Gemeinde an dieser
Wirdigung im Wesentlichen auch weiterhin fest. Hinsichtlich der neuen Anforderungen an den
Standort der Transformatorenstation wird die Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 31 dahingehend
redaktionell konkretisiert und klargestellt, dass die im Bereich westlich des dstlichen Auftaktes der
neuen Ringerschlieung bereits planungsrechtlich gesicherte Versorgungsfldche (Zweckbestimmung
.Strom*) entsprechend erweitert wird. Die weiteren Details zur kiinftigen Umsetzung werden dann im
Rahmen der nachfolgenden, konkreten ErschlieBungsplanung bilateral mit der LEW Verteilnetz
GmbH technisch abgestimmt.

Abstimmungsergebnis: 13: 0 (ohne 3. Bgm Kempter — kurzzeitig abwesend)

Von der Offentlichkeit wurden im Rahmen der offentlichen Auslegung keine Stellungnahmen
zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 31 ,,Westlich der FuggerstraBe“ vorgebracht.



